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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom all kvartersmark eller all allman
plats eller allt vattenomrade pa plankartan.

GRANSLINJER

= = m m— Planomradesgrans
Anvandningsgrans

—r—--- Egenskapsgrans

— + —+ Sekundar egenskapsgrans

+ --+--- Sammanfallande egenskapsgranser

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
GATA | Gata

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

E, | Transformatorstation

R

Besoksanlaggningar

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begransning av markens utnyttjande
Marken far inte férses med byggnad

Ho6jd pa byggnadsverk
h1 Hogsta nockhojd ar 27,0 meter

h2

Markreservat for allmédnnyttiga @ndamal

Hogsta byggnadshojd ar 8,0 meter

U4 Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.
Utnyttjandegrad

e Storsta byggnadsarea ar 4500,0 m?

e, Storsta byggnadsarea ar 15500,0 m?

Utférande

b1 Friskluftsintag ska placeras pa tak bort fran riskkallan riksvag 50
b2 Sammanlagt ska minst 50% av kvartersmarken vara genomslapplig
b3 Huvudentré ska placeras bort fran riskkallan riksvag 50

b4 Schaktning far ej ske ndrmare an 10 meter fran riksvag 50

Skydd mot stérningar
Mmj Om interngata anlaggs ska blandningsskydd mot riksvag 50 anordnas

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden ar 60 manader 6ver hela planomradet och bérjar galla fr.o.m.
laga kraft-datum.

ILLUSTRATIONER
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PLANKARTA
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Skala 1:1 000 (A1)

Grundkartans beteckningar
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OVERSIKTSKARTA

GRUNDKARTA
Uppréattad 2022-10-17
Lantmaterienheten, Motala kommun

Format A1S

Matklass Il
Skala 1:1000

Koordinatsystem plan SWEREF 99 15 00
héjd RH 2000

GRUNDKARTAN UTGORS AV EN SEPARAT HANDLING

Detaljplanens bakgrundskarta utgors av
ett urval av grundkartans information.

Koordinatsystem SWEREF99 15 00
Hojdsystem RH 2000

Detaljplanen har upprattats enligt Boverkets foreskrift om detaljplan

Till planen hor:
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom all kvartersmark eller all allman plats eller allt vattenomrade pa plankartan.

GRANSLINJER

=== Planomradesgrans

——————— Anvéandningsgrans

——e Egenskapsgrans

—+—+ Sekundar egenskapsgrans

+--+--1 Sammanfallande egenskapsgranser

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
Gata

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Transformatorstation

‘ R ‘Beséksanléggningar

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Begrédnsning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med byggnad

Héjd pa byggnadsverk
h4 Hégsta nockhdjd ar 27,0 meter

ha Hoégsta byggnadshgjd ar 8,0 meter

Markreservat for allmédnnyttiga dndamal

U4 Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.
Utnyttjandegrad

e Storsta byggnadsarea ar 4500,0 m?

es Storsta byggnadsarea &r 15500,0 m?

Utférande

by Friskluftsintag ska placeras pa tak bort fran riskkallan riksvag 50

b, Sammanlagt ska minst 50% av kvartersmarken vara genomslépplig
bs Huvudentré ska placeras bort fran riskkallan riksvag 50

bs Schaktning far ej ske narmare an 10 meter fran riksvag 50

Skydd mot stérningar

m; Om interngata anldggs ska blandningsskydd mot riksvag 50 anordnas

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden ar 60 manader ver hela planomradet och bérjar galla fr.o.m. .

ILLUSTRATIONER

————— lllustrationslinje - Streckad
Dagvatten |||ystrationstext

Planbestammelser



Detaljplan for
Varamon 1:68 m fl Varamon,
Motala kommun (ldrottscenter)

Denna handling har utarbetats av samhallsbyggnadsférvaltningens Plan- och
byggenheten samt plankonsulter fran AFRY fram till samrad. Fran samrad har planens
utarbetats av:

Damien Marchese Theodor Wahlbom
Planarkitekt Planarkitekt

Beslut:

SBN beslut, samrad 2021-06-15
SBN beslut, granskning 2022-11-16
SBN beslut, godkannande 2023-02-22
KS beslut, godkannande 2023-02-28
KF beslut, antagande 2023-03-13
Laga Kraft 2024-02-23




Detaljplan for

Varamon 1:68 m fl Varamon,
Motala kommun (ldrottscenter)

1
2

INNEHALL
PLANBESKRIVNING . ...ccetitiitteiiiiieee ettt ettt 7
2.1 PLANPROCGESS ..ottt ettt 7
200 Planforfarande ..........eeeeeeiiiiiiiiiiiiii 7
2 B P Y T o] o Tod =t N 7
HAF G VINU. .o 7
2.2 HANDLINGAR. ...ttt et 8
2.3 PLANENS SYFTE ...ttt 8
2.4 HUVUDDRAG ...ttt 8
25 PLANOMRADE ....ooiiiiieiiciei e 9
728 T8 N - o U 9
2.5.2 Areal och markagoforhallanden ..........cocveeeeeeiveeeeeeiieee e 10
2.6 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN ......c.ovvivieiieieeieceeeeeeeeeeeee e, 10
2.8.1  OVersiktliga PlaNEr......c.oovioveeeeeeee e 10
W ST 08 V1 L(= 1 o] =1 o P ll
W S TR T o oo [ = o P 1
2.6.4 Detaljplaner, omradesbestdmmelser och férordnanden ...................... ll
2.6.5  LokaliseringSutredning .......ocuueeeeriiiiieeieiiin e e e e e e 12
P S I I 11 oT o =To [ o] 0 112 o PPN 12
2.6.7  Kommunala beslut i OVIigt.......coeeiiiiiieiieiiiee e 12
2.7 FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER ......cccvovvvrnine. 13
270 NGTUL e 13
2.7.2 BebyggelSeomMraden ........ccoveiiiieiiieee e 19
2.7.3  Gator 0Ch trafiK........uuuueeeiiii 26
N B Vo] o a1 a1 T- | S PPN 32
2.7.5  TeKnisK fOrSOMNING ... ieeiieeeeeiie et e e e e eeie e 33
2.7.6  AdMINIStrativa fragor......cuveeeiieiiee e 40
2.7.7 Konsekvenser av planens genomforande ........ceeveeeevevvineeriiiineeeeiinnnnn. 40
2.7.8  MiljOKValitEISNOIMEN ...ieiiie e ee e 42
GENOMFORANDEFRAGOR. .........veeeeeeeeee oo, 44
3.1 ORGANISATORISKA FRAGOR .......oovvveeeeeeeeeeee oo, 44


file://motala.se/dfs/gem/KLK/Samh%C3%A4llsbyggnad/PLAN%202004/DETALJPLAN%20-%20%C3%84DP/MOTALA/VARAMON/Varamon%201_68%20m%20fl%20(Idrottscenter)/0%20Underlag/Utkast%20planhandlingar/Till%20antagande/Planbeskrivning/%5BUTKAST%20ANTAGANDE%5D%20Planbeskrivning.docx#_Toc126767395

Detaljplan for
Varamon 1:68 m fl Varamon,
Motala kommun (ldrottscenter)

AT THAPIAN ettt 44
3.0.2  GenomfOrandetid..........euveeiiiiiiiiiiiiiiiiiii 44
3.1.3  Ansvarsférdelning och huvudmannaskap.........ccceeevvvviinieiiiiineeeeiineens 44
3.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR och konsekvenser.............coovveven..... 45
3.2.1  Fastighetshildning .......ccuoeiiiiiiiieiiie e 45
3.2.2  DetaljPlaner... ..o 45
3.2.3  Servitut 0Ch rattigheter ....c.oovvvieeiiie e 46
3.3 EKONOMISKA FRAGOR.......c.ovveeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee . 46
3.3.1  PlanekonOmi .....eeeeeeeeiiiiiiiiiiiiiii e 46
T I8 - To | V10 o F- | PN 46
3.3.3  BATON i 46
334 INIOSEN ettt 46
3.4 TEKNISKA FRAGOR ..o 47
AT Bl e 47
B2 VAITNE i 47
3.4.3  Tele OCN fIDEI . .uuiiiiiiiiiiiiiii 47
bl AVFAll (o 47
3.5 Medverkande fjanstemMan ........vviiiiiie e 47



Detaljplan for
Varamon 1:68 m fl Varamon,
Motala kommun (ldrottscenter)

2 PLANBESKRIVNING

2.1 PLANPROCESS
2.1.1 Planforfarande

Detaljplanen handlidggs med utokat planférfarande enligt Plan- och bygglagen
2010:900. Forfarandet bestar av kungorelse, samrad, samradsredogorelse,
underrittelse, granskning, granskningsutlatande och antagande innan planen kan
vinna laga kraft. Detta forfarande tillimpas eftersom detaljplanen bedéms vara av
allmint intresse.

2.1.2 Planprocess o
anproce HAR AR VINU

{

[
>

Uppdrag - Samhallsbyggnadsnamnden ger plan- och byggenheten i
uppdrag att inleda ett planarbete.

Samrad - Forslag till detaljplan upprattas. Myndigheter, sakagare och
andra berdrda ges mgjlighet att Iamna synpunkter.

Mellan samrad - Inkomna synpunkter sammanstalls i en samradsredogorelse
och granskning Detaljplanen bearbetas ev. med hansyn till inkomna synpunkter.
Granskning - Underrattelse med information om planforslaget skickas till

berérda. Lansstyrelsen och kdnda sakagare ges tillfalle att
godkanna forslaget eller att inom 4 veckor granska detsamma och
Iamna synpunkter. Darefter sammanstalls ett slutgiltigt
granskningsutlatande.

Antagande - Kommunfullmaktige eller samhallsbyggnadsnamnden antar
detaljplanen.

Laga kraft - Om ingen o6verklagar vinner detaljplanen laga kraft ca fyra veckor
efter antagandet. Endast skriftliga synpunkter som inte blivit
tillgodosedda kan ligga till grund for ett dverklagande.
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2.2 HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
- Plankarta
- Planbeskrivning
- Miljokonsekvensbeskrivning
- Samradsredogorelse
- Granskningsutlatande
- Grundkarta
- TFastighetsforteckning

Till detaljplanen hor foljande utredningar:
- MUR Geoteknik_Tyréns_210430
- PM Geoteknik_Tyréns_210602
- Riskanalys AFRY_210521
- Beridkningsbilaga Riskanalys_ AFRY_210323
- Trafik+Parkering Sigma_210525
- Trafikutredning Sigma_211230
- PM Trafikanalys_ M4Traffic_211115
- PM Buller_Sigma_211230
- NVlI+artinventering Nardus_210601
- Landskapsanalys_ AFRY_220830
- Dagvattenutredning_Lektus_221013
- Grundvattenprovtagning Tyréns_220928
- Miljoteknisk markundersékning Tyréns 221111

2.3 PLANENS SYFTE

Syftet med planen ir att mojliggéra beséksanliggningar i anslutning till Varamon,
fraimst i form av ett idrottscenter fOr ishallar samt en fotbollsanliggning.

Syftet dr dven att i detaljplan forbattra framkomligheten i omradet igenom en Gversyn
av viagnitet utmed Bispgatan, Manvigen och Badstrandsvigen.

2.4 HUVUDDRAG

Planférslaget mojliggor att ett idrottsomrade kan vixa fram over tid och méta olika
behov. Fullt utbyggt kan férslaget innebira att en ishall bestiende av tva stycken
sammanbyggda hallar, samt tva 11-manna planer och en 7-mannaplan med
tillhérande komplementbygenader f6r fotbollsverksamhet.

I samband med planarbetet utdkas den allminna platsmarken sa att en
sammanhingande kommunal ging- och cykelvig, busshallplats och himta/limna-
ficka kan anliggas lings Bispgatan och Badstrandsvigen. Aven Manvigen planliggs
som kommunal gata

Utmed Badstrandsvigen foreslas atgirder for 6kad framkomlighet f6r giende och
cyklister. Trafikplatsen i korsningen Vintergatan/Badstrandsvigen foresls utformas

8
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som en dropprefug for att 6ka framkomligheten. Detaljplanen gar inte in 1 omradet
dir vigplanen for riksvig 50 giller.

2.5 PLANOMRADE

251 Lage

Planomradet ligger 1 6stra Varamon, cirka tva kilometer nordvist om Motala
centrum. Omradet avgrinsas i vister av Bispgatan och 1 6ster av riksvig 50. I séder
avgransas omradet av Badstrandsvigen och i norr av Manvigen.

-
o
©
<
2:

L C
i w»

1 L
Motala Centrum

Oversiktskarta med planomridets ungefirliga utbredning.
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2.5.2  Areal och markédgofarhallanden

Omradet ér cirka 8,5 hektar stort och omfattar fastigheterna eller delar av
fastigheterna Varamon 1:13, Varamon 1:61, Varamon 1:63, Varamon 1:68,
Innerstaden 1:336 samt Kremlan S:1 och Kremlan 1-6.

ﬂedbz'/d over p/aomm"dez‘.

2.6 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

2.6.1  Oversiktliga planer

I gillande &versiktsplan, Motala OP 2040, antagen av kommunfullmiktige 2022-07-
06, pekas omradet i sin helhet ut f6r anvindningen R — besiksanldggning och ir
reserverat for ett idrottscentrum samt tilliter verksamheter med
omgivningspaverkan.

Omradet ir dven utpekat som ett omrade med befintlig dagvattenproblematik dir
lagpunkter finns och med hogt grundvatten.

Under fliken anvindning stair om Varamon att:

e En framtida etablering av en storre besoksanliggning ska tinkas in.

e Parkeringssituationen under varma sommardagar behover forbittras.

e Det ska bli lattare att resa till och fran Varamon med gang-, cykel- och
kollektivtrafik.

e Kapaciteten i korsningen Badstrandsvigen/Vintergatan bor ses 6ver.

e Bostads- och fritidshusbebyggelsens karaktir och sirdrag, fraimst i fragan om
skala och tithet, bor beaktas men inte hindras frin att utvecklas si att det
motsvarar dagens férvintningar pa boende. Hur detta gors utreds vid
detaljplaneliggning.

e Naturmarken fyller flera viktiga funktioner och samspelar med
bebyggelsekaraktiren for att ge en Oppenhet som ir viktig f6r rekreation och
besoksniring. Stora delar av omradet har marklovplikt for tridfallning.

Detaljplanen bedéms vara férenlig med gillande 6versiktsplan Motala OP 2040.

10
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2.6.2 Cykelplan

I ”Motala cykelplan 2016-2030”, antagen av kommunfullmaktige 2016-08-29,
formuleras ett antal atgirder fOr att frimja cykling sisom bland annat att bygga ut
saknade linkar 1 cykelnitet samt att 6ka trafiksikerheten f6r cyklister. For aktuellt
planomrade foreslas en ny cykelbana som ska stricka sig fran Bispgatan, genom Z-
parken mot Varamon, vilket paverkar tillgingligheten till planomréadet och frimjar
mojligheten att ta sig visterut till stranden med cykel.

2.6.3 Program

Planprogram for Badstrandsvigen m.m. godkindes av kommunstyrelsen 2010-09-28.
Syftet med planprogrammet ar att ligga grunden for fortsatt detaljplanering f6r
gatustrukturen i Varamons Ostra del och didrmed sikra en andamalsenlig framtida
trafikforsorjning av hela Varamon. Omradet nirmast Luxorrondellen (numera
trafikplats Motala centrum) bed6éms i programmet som intressant for
verksamhetsetablering. De obebyggda ytorna i norra delen av programomradet
bed6ms vara intressanta for olika typer av idrottsindamal. For att uppna detta
foreslar planprogrammet flertalet atgirder. En av dessa ar att utveckla omradet
mellan Méanvigen och Badstrandsvigen for idrotts- och fritidsverksamheter.
Detaljplanen tas fram med utgangspunkt i planprogrammets intentioner.

2.6.4  Detaljplaner, omradesbhestammelser och férordnanden

Storre delen av planomradet dr 1 dagsliget inte planlagd. Lings med norra, stra och
vastra sidan galler detaljplaner for riksvig 50, Bispgatan och Badstrandsvigen. I norr
finns en detaljplan fo6r bostider. Féljande detaljplaner giller helt, delvis eller i
anslutning till planomradet:

Plannr Namn Anvindning Ar

DP 627 Varamon 1:61, 1:63, 1:68 Lokalgata 2011
SP 261 S6dra Varamon Park / plantering 1977
DP 635  Bispgatans forlingning Bostader 2013
DP 608  Ny- och ombyggnad av Rv 50 Genomfart 2009
DP 609  Ny- och ombyggnad av Rv 50 Genomfart 2009
DP 631 Trafikplats Storgatan Genomfart 2012
DP 628  del av Agneshog 3:1 Lokalgatan 2012
SP 299 Badstrandsvigen Park / gata 1985

11
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2.6.5 Lokaliseringsutredning

En lokaliseringsutredning gjordes i bérjan av 2020 f6r att utreda mojliga ligen for
lokalisering av ett fullskaligt idrottscenter. I uppdraget jimférdes tva omraden i
Motala med det befintliga omradet f6r sportanldggningar. Slutsatser som dras i
utredningen ér att det nu aktuella planomradet och det befintliga omradet f6r
sportanlidggningar inte dr mojliga att exploatera for ett fullskaligt idrottscenter. Att
forligea idrottscenter i dessa ligen kriver ddrmed att man noga utreder vilka
anliggningar som far plats och som skapar mest synergieffekter bade av platsen och
av varandra.

2.6.6 Miljobedomning

Konsekvenserna av detaljplanens genomforande beskrivs under sirskild rubrik. Dar
konstateras att den nya detaljplanen riskerar att medféra negativ paverkan pa det
berérda omradets miljovirden eller dess omgivningar eller pa manniskors hilsa och
sikerhet. Dirav bedéms en milj6konsekvensbeskrivning (MKB) beh6va upprittas.

Avgrinsningssamrad har skett med Linsstyrelsen Ostergétland. Linsstyrelsen
svarade 9 december 2021 att féreslagen omfattning bedémdes stimma med det
forslag Lansstyrelsen angett 1 sitt samradsyttrande. Det innebir att
miljokonsekvensbeskrivningen beskriver planens paverkan avseende foljande
milj6faktorer:

e Trafik, inklusive parkering

e Vatten, inklusive dagvatten och skyfall
e Risk och sikerhet

e Stads- och landskapsbild

e Naturmiljé
e Buller

En milj6konsekvensbeskrivning har upprittats av Ensucon infér granskningsskedet.

2.6.7 Kommunala besluti dvrigt

Beslut om planuppdrag togs av kommunstyrelsen 20 oktober 2020.
Beslut om samrad for detaljplanen togs av samhillsbyggnadsnimnden 15 juni 2021.

12
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2.7 FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
271  Natur
2.7.11 Mark och vegetation

Marken i omradet dr generellt flack men marknivderna okar jaimnt fran nordést till
sydvist. Omradet bestar till storsta del av grismarksomraden. I den nordvistra delen
har det funnits fastigheter med sméahus. Husen ar i dagslaget (2022) rivna. Inom
omradet finns ocksa en grisyta som anvints som fotbollsplan.

I s6der mot Badstrandsvigen finns ett odlingsrése som omfattas av det generella
biotopskyddet. Om exploateringen innebir dtgirder som paverkar odlingsroset maste
ansOkan om dispens fran biotopskyddet sokas hos Linsstyrelsen.

2.7.1.2 Naturvirden

En naturvirdesinventering med tillhérande férdjupad artinventering av groddjur har
utforts som omfattar planomradet. Naturvirdesinventeringen visar att det
férekommer naturvirden inom planomradet. Inga arter som omfattas av
artskyddsforeningen (SES 2007:845) och har patriffats i omradet. Samtliga av de
naturvirdesobjekt som finns inom planomradet bedéms till naturvirdesklass 3 eller
4. Detta dr de ldgsta och nist ligsta klassningarna och motsvarar patagligt eller visst
naturvirde.

Planomradet ér i sin helhet paverkat och format av mansklig aktivitet. Omradet har
tidigare varit jordbruksmark och idag bestar omradet av nagra tomter som fram tills
nyligen var bebyggda med smahusbebyggelse och tridgardar i norr (numera rivna),
medan huvudparten av omradet domineras av grismark i trida. En fotbollsplan ingar
ocksa i omradet. I inventeringen redovisas atta delomraden som sa kallade
naturvirdesobjekt. Artvirdet i flera av objekten dr preliminira da det saknas mer
ingaende data om framst insekter. Fyra stycken av dessa hamnar i naturvirdesklass 3,
patagligt naturvirde, och resterande i naturvirdesklass 4, visst naturvirde.

Inga naturvirdesobjekt har klassats 1 nigon av de tva hogsta virdesklasserna. Inom
omradet noterades ett fatal naturvardsarter och spridda virdeelement. I NVI:n
identifierade man 17 virdeelement som bestdr av trdd, dldre ekar, tallar, 16nn samt
beskurna lindar och 16nnar. Aven ett lingsmalt odlingsrése i séder. Pa ett mer
overgripande plan bedéms de hogsta naturvirdena vara knutna till sandmarker med
grisvegetation och dar tillhérande arter. Omradet bedoms kunna hysa en hel del
naturvardsintressanta arter knutna till sand, sisom insekter och gaddsteklar.

Invasiva arter har patriffats inom planomradet; kanadensiskt gullris och
blomsterlupin. Vid byggnation eller schakt inom planomradet ar det mycket viktigt
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att massorna hanteras med noggrannhet eftersom dven sma rot fragment kan bilda

nya bestand.

Teckenforklaring

Avgransning NVI

Naturvardesobjekt
i || Naturvardesklass 3
_‘ Naturvéardesklass 4

Landskapsobjekt
| 1 L1 Grasmark
1 L2 Vatmarker
Vérdeelement

NE‘UN&V:SW);JMH samarbete
Amalina Natur och Miljékonsult
Nardus - Ekologisk konsult

Naturvérden inom omradet, fran naturvardesinventeringen, med ungefirligt planomride i rott.

2.7.1.3 Kompensationsatgirder

Odlingsrose

Odlingsroset vid Badstrandsvigen ber6rs av det generella biotopskyddet. En moijlig
kompensationsatgird ér att flytta odlingsroset till annan placering inom naromrade.
Lamplig hantering bor utredas i dialog med linsstyrelsen i samband med
dispensansokan.

Tridrad i s6der

I s6der lingst odlingsroset finns enstaka medelstora ekar 1 anslutning till
Badstrandsvigen. Dessa har ett visst biotopvirde. Om de paverkas av exploateringen
rekommenderas 1 naturvirdesinventeringen att kompensation kan ske t ex genom
nyplantering av ekar. Limpligt dr da lokal variant, exempelvis Quercus robur,
proveniens Linkoping E.
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Gris- och dngsytor

Naturvirdesinventeringen foéreslar att de grisytor som kommer exploateras
kompenseras t ex genom anliggande av bihotell och blommande trid och buskar.
Lampliga platser kan finnas utmed Bispgatan och eventuellt lings Manvigen.

Kommunigda grisytor runt de planerade gatorna och cykelvigen i sdder ska i
mojligaste méan bevaras s att de kan skotas som dngsyta fortsattningsvis. Brantare
ytor mot riksvigen kan planteras med blommande buskar som gynnar pollinatérer.

Vatmarksarter som groddjur - dagvattendamm

I norra delen av planomradet finns goda férutsittningar fOr att forstirka habitatet for
de groddjur som redan lever i omradet. Anliggande av en eller flera 6ppna
dagvattendammar i norra delen av detaljplanen kan vara lampligt. F6r 6nskad
funktion som kompensationsatgird, rekommenderas i naturvirdesinventeringen att
dagvattendammen/dammarna bor anpassas for att gynna groddjur. Det innebir t ex
utformning med flacka kanter, girna med lite varierad strandlinje. Nagon djuphala
och nagra grundare omraden ir limpligt f6r utformning av dammarna. I s6dra delen
finns mojlighet till stor solinstralning. Dir kan det vara limpligt att plantera
blommande trid och buskar omkring dammen/dammarna. Man kan med fordel
ligga nagra storre stenar som man hittar under anliggningsarbetet runt och 1
dammen/dammarna. Man kan med fordel dven sd in dngsvixter och skota grisytorna
runt dammomradet med slatter en ging om aret. Stigar runt dagvattendammarna kan
anliggas for att gora dammarna till en del 1 rekreationsmiljon.

Virdelement vid Bispgatan

Virdeelementen utgors av fyra trdd. Tre av dessa trad dr ihaliga och ddrmed sarskilt
skyddsvirda trdd enligt Lansstyrelsen. Det kravs samrad enligt MB 12:6 for att fa félla
dem.

Planomridet fran norr Befintlig dagvattendamm i nordost, utanfir

planomridet.
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2.7.1.4 Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har tagits fram for detaljplanen. Enligt SGU:s jordart- och
jorddjupskarta bestir de ytliga jordlagerna 1 omradet frimst av postglacial finsand
med mindre omraden av lerig morin och dven kirrtorv. Djup till berg uppskattas av
jorddjupskartan till cirka 10 till 30 meter.

Omraddet bedéms ha generellt goda forutsittningar vad giller byggbarhet, dock
férekommer l9sare jordarter med osidkra deformationsegenskaper.

Schakt bor utforas i torrhet om lermorin patriffas. Lermorin innebir risker vid
schaktarbeten vilket innebar att schakt ska utféras enligt gillande riktlinjer. For att
sakerstilla att omradet inte bestar av lermorin rekommenderas att ytterligare
jordprover analyseras och studeras vidare pa geotekniskt laboratorium.

Marken uppvisar lag till medelhog relativ fasthet med en lera pa djupet med delvis
innehall av siltskikt. Det krivs ytterligare utredningar av férutsittningarna for
grundligening inom planomradet i projekteringsskedet. Det dr dven viktigt att utreda
risk for differenssattning som kan uppsta vid en grundliggning som sker over olika
markférutsittningar, till exempel en del 1 lermark och en del 1 fastmark. Infor
byggnation bor objektspecifika geotekniska undersékningar utféras nir
byggnadstyper och placeringar faststillts. Grundliggningstypen ér dven beroende av
byggnaders storleksordning av tillskottslaster.

2.7.1.5 Risk for skred

Omradet ir flackt och utgdrs av storsta del friktionsjord. Det féreligger ingen risk for
stabilitetsproblem inom planomradet, ddremot maste lokal stabilitet vid schakt i
senare skeden beaktas.

2.7.1.6 Fororenad mark

Kommunen bedémde fram till samridsskedet att det inte fanns risk for
markféroreningar inom omradet. Fastigheten dr inte riskklassad eller identifierad
som ett potentiellt férorenat omrade. Det verkar historiskt inte ha funnits nagon
verksamhet som skulle innebira en risk f6r férorening.

Inf6r granskningsskedet sa uppticktes en oljelukt i ett av grundvattenprovroren.
Analys har tagits 1 tva av grundvattenroren (Grundpattenprovtagning, Tyréns, 2022-09-28)
och spar av tunga alifater har patriffats i grundvattenroren.

Vidare provtagning (Miljiteknisk markundersikning, Tyréns 2022-11-11) har gjorts 1
omradet. Syftet med undersékningen har varit att utreda om det férekom
petroleumprodukter i jorden vid de tidigare provtagna grundvattenréren dir resultat
fran grundvattnet indikerade att grundvattnet eventuellt var fororenat av
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petroleumprodukter. Den nu genomfoérda undersokningen visar pa laga halter under
jimforbara riktvirden av féroreningar i jord och grundvatten inom det aktuella
undersokningsomradet. Risken f6r manniskors hilsa och milj6 bedéms dirmed som
liten inom det undersékta omradet.

Da utférda undersékningar dr Gversiktliga och bygger pa stickprovstagning kan det
inte uteslutas att féroreningshalter kan férekomma lokalt, trots att detta inte har
identifierats i denna undersékning.

I Miljobalkens 10 avsnitt 11 § framgar att den som éger eller brukar en fastighet skall
underritta tillsynsmyndigheten om det uppticks en férorening pa fastigheten och
féroreningen kan medfor skada eller oligenhet f6r ménniskors hilsa eller miljon. Att
de dmnen och halter som pavisats inom aktuellt undersékningsomrade utgor skada
eller oligenhet f6r manniskors hilsa dér den ligger bedéms inte som sannolikt, i och
med att samtliga halter patriffade i jord ar under Naturvardsverkets generella
riktvirdesniva. Dock rekommenderas att denna rapport delges tillsynsmyndigheten.

All hantering av fororenade massor dr anmilningspliktig verksamhet. Enligt 28 §
férordningen om milj6farlig verksamhet och hilsoskydd (SEFS 1998:899) skall en
anmilan om avhjilpande atgirder limnas in till och godkinnas av
tillsynsmyndigheten innan en eventuell sanering paborjas.

2.7.1.7 Radon

Omradet bedéms vara eventuellt hogriskomrade f6r radon. Beddmning om behov av
radonsiker byggnation sker i bygglovsskedet.

2.7.1.8 Strandskydd

I planomradets nirhet finns ett antal anlagda dagvattendammar med avrinning fran
riksvag 50 och fran ytor inom planomradet. De befintliga dammarna ir till storsta
delen bevuxna, endast den lingsmala dammen nordost om planomradet har en liten
Oppen vattenspegel. Dammarna anses dirmed vara viatmarker och dd de ar anlagda
och inte utgdr en avskuren del av en sj0 sd dr bedomningen att det generella
strandskyddet (100 meter) inte rader f6r ndgon av dessa tre dammar.

2.7.1.9 Risk for 6versvimning vid héga vattenstand

For planomradet finns inga risker i samband med héjning av vattennivén i en
vattenférekomst. Diremot finns det delar av omradet som riskerar 6versvimning vid
skyfall.
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Inom planomradet finns frimst tva omraden som riskerar Gversvimningar vid ett

klimatanpassat 100-drsregn med befintlig hjdsittning. Det ena om radet ligger i
anslutning till en stor ligpunkt som stricker sig in pa den sa kallade Z-parken, vilket

idag bestar av en camping och fotbollsplaner.

Lagpunkter vid dimensionerande regn (30 ar) och vid skyfall (100 ar). Kélla: Dagvattenutredning
Lektus

For att mojliggéra exploatering inom dessa omraden maste hojdsittningen studeras
sarskilt, for att sikerstilla att vatten kan avrinna pa ett sakert sitt utan att skada
byggnader. Aven en del av Bispgatan har identifierats som ett omrade med
oversvamningsrisk. Planomradet samt intilliggande mark drabbades av 6versvimning
vid skyfall 2014 och 2016. Kompletterande utredning av dagvatten och skyfall har
skett infor granskningen for att ge underlag for planens utformning. Mer information
om skyfallshantering i omradet finns under rubriken skyfa/lshantering.
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2.7.1.10 Fornlimningar

Det finns tvé kinda fornlimningar inom planomradet. I norddstra delen av planomridet
finns tvd hardar (.2011:1976 och 1.2011:1328) som framkommit vid utredningsgrivning
2002. Dessa hirdar omfattas i sig inte av skydd i kulturmiljélagen. I nordost, norr om
planomradet, har en férhistorisk boplats (.2011:1899) undersokts 1 samband med
vigbyggnation 2010. Sédra delen av planomridet har redan omfattats av en arkeologisk
utredning (etapp 1 och 2) 2014.

Under varen 2022 utférdes en
“ arkeologisk utredning etapp 2
for resterande omrade. Inga nya
- forn- eller kulturlimningar

- patriffades vid utredningen.
Om limningar patriffas i
samband med schaktning eller
anliggningsarbete ska arbetet
omedelbart avbryts och
patriffandet av limningen ska
4 anmilas till linsstyrelsen 1

I|‘ enlighet med Kulturmiljilag

] (1988:950) 2 kap. 10 §.

Fornlénmingar inom planomradet.

2.7.2 Bebyggelseomraden
2.7.2.1 Befintlig bebyggelse

Planomradet ir idag till storsta delen obebyggt. I norra delen fanns friliggande villor
s6der om Manvigen. Villorna har rivits for att ge plats for detaljplanens
genomforande. I 6vrigt finns inom planomradet en stérre grisyta som nyttjats som
fotbollsplan.
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Foto fran Bispgatan mot norr. Foton fran Bispgatan mot sider.

Manvigen. Planomradet sett fran Mdanvdgen

2.7.2.2 Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen mojliggdr uppforande av nya anliggningar for idrott, med en
sammanlagd byggritt pa 20 000 kvadratmeter byggnadsarea (BYA). Utav dessa ir

15 500 kvadratmeter fordelat till planomrades sédra del och dr f6r den tilltinkta
ishallen, medans den norra delen har en byggritt 4500 kvadratmeter BY'A vilket ar till
for att racka till ett eventuellt framtida parkeringsgarage (cirka 4000 kvadratmeter
BYA) och resterande 500 kvadratmeter f6r bebyggelse till fotbollsplanernas
verksamhet (klubbhus, omklidningsrum osv.)

I den norra planhalvan planeras en dagvattendam lings med Bispgatan. Stérre delen
ar tankt att innehalla fotbollsplaner med viss parkering i norr och méjlighet att
uppféra byggnader tillhérande den idrottsverksamheten. Hir dr den maximala
nockhé6jden 8 meter. I omradets sédra del planeras en ishall med tillh6rande
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dagvattenhantering lingst med Bispgatan och parkering i norr. Hir tillits en maximal
nockhéjd pa 27 meter.

En infart f6r fordon planeras séderifran, frin dropprefugen pa Badstrandsvigen.

Entrén till omradet f6r gang- och cykeltrafikanter avses ske fran Bispgatan. Dar
m6jligedrs ocksa en himta- och limnaficka invid Bispgatan, dir man kan svinga in
och stanna for att slippa av eller himta personer som ska till nagon av
idrottsverksamheterna. I detta lige ges dven utrymme fOr linjebuss att angora.
Omradet mellan Bispgatan och ishallarna ar avsedda att gestaltas med parkliknande
miljéer och gronytor som dels kan hantera dagvatten, dels kan inbjuda till vistelse
dven nir det inte 4r aktivitet i ishallarna.

2.7.2.3 Planerade idrottshallar och utveckling

Ishallen placeras i planomradets sédra del. Byggritten dr dimensionerad for att kunna
rymma tva stycken sammanbyggda hallar, omklidningsrum, férrad m.m.

Norr om ishallen medger planen en byggritt f6r fotbollsplaner med tillhérande
komplementbyggnader samt parkeringsplatser.

Lings med Bispgatans mellersta och nordligaste del ér tinkt att anligga
dagvattenanliggning for att f6rdrdja och rena dagvatten pa kvartersmark. Lingst i
nordost méjliggors dven ytor f6r komplementbygenader. Eftersom omradet utgdr en
lagpunkt, dr hojdsittningen av betydelse vid eventuell byggnation.
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Lilustration over hur planomradet skulle kunna bebyggas. Olika utformmningar dr mijliga utifrin

detaljplanens regleringar. Kalla: Arqly

22



Detaljplan for
Varamon 1:68 m fl Varamon,
Motala kommun (ldrottscenter)

2.7.2.4 Hojder och skala

Bebyggelsens tillatna hojd varierar inom planomradet. I norra delen tilldts ligre
bebyggelse med 8 meter i nockhdjd f6r att anknyta till befintlig villabebyggelse pa
Minvigen. Hojdsdttning av byggnaders grund maste ske med hinsyn till att omradet
utgor en lagpunkt.

Bebyggelsen tillits sen stiga och na en hogsta hdjd pa 27 meter 1 nockhdjd f6r ishallarna i
planomradets sédra dnde. Prickmark i vister mot Bispgatan reglerar att bebyggelsen inte
kommer f6r nira gatan. I hojd med ishallen, mot Bispgatan, planeras ett omrade med
gang- och cykelbana, en himta/limna-ficka samt en busshallplats.

Syftet med bestimmelserna om byggrittens utbredning och placering dr att sikerstilla en
god milj6 framfor allt med avseende pé stadsbild, proportioner i gaturummet och
boendekvalitet f6r befintliga boende. Denna typ av ytor underldttar ocksd en
indamilsenlig dagvattenhantering.

Av landskapsanalysen framgir att det dr 6nskvirt att byggnaderna placeras si langt
Osterut som moijligt inom kvartersmarken. En forutsittning i planarbetet har varit att
behilla en viss flexibilitet i den mdjliga placeringen av idrottshallar, och bygeritterna
begrinsas dirmed inte mer dn av prickmarken mot Bispgatan.

De gestaltningsprinciper som framgar av dokumentet landskapsanalys med
gestaltningsprinciper bor dock vara vigledande i utformningen. Landskapsanalysen visar
1 6vrigt att de foreslagna byggnadshéjderna bedéms kunna fungera vil i sammanhanget
eftersom de inte medfor nagra storre avvikelser fran dagens siluett dir byggnaderna lises
mot en fond av vegetation. Bygegnadernas trappning i h6jd dr dven positiv for att bryta
ner skalan i det stora perspektivet.

I analysen foreslis att de enskilda byggnaderna pa olika sitt bearbetas for att bryta ner
byggnadernas stora volymer i mer minsklig skala. Det kan goras pa olika sitt, vilket
exemplifieras i rapporten. Det finns inte ett ritt sitt och darfor styr inte detaljplanen den
typen av anpassning utan ger medskick till kommande bygglovsprévning.
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Omradet sett fran soder pa avfarten fran riksvdg 50 till Badstrandsvigen. Kalla: Afry
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Omrradet sett fran sydvdst., fran Jatten. Killa: Afry

Omradet norrifran sett fran riksvag 50. Killa: Afry

2.7.2.5 Tillginglighet

Ute- och inomhusmiljén ska uppfylla bestimmelserna i Plan- och bygglagen samt
Boverkets Byggregler, BBR. For utemiljon giller bland annat att parkeringsytor och
andra ytor dir allmédnheten har tilltride endast far ha en begrinsad lutning och vara litta
att orientera sig pa. Handikapparkeringar ska finnas i anslutning till entréer. Att sa sker
kontrolleras i bygglovsskedet.
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2.7.3 Gator och trafik

En trafik- och parkeringsutredning har tagits fram infér samradet och den har reviderats
infoér granskningen. Den redovisar trafiksituationen i och runt planomradet och den
foreslar ocksa flera dtgirder bade inom och utanfér planomradet som kan genomféras i
samband med utbyggnad av planférslaget. Infor granskningen av detaljplanen har dven
en trafikanalys med trafiksimulering gjorts. Syftet med trafikanalysen dr att beskriva hur
framkomligheten 1 vignitet paverkas av de olika alternativen och atgirderna.

2.7.3.1 Géng— och cykeltrafik

Gangtrafiken delar till stor del infrastruktur med cykeltrafiken vilket gor att de
utrymmen som finns ofta ir begrinsade. Pa vissa strickor i nirheten ror sig
oskyddade trafikanter i blandtrafik. Delat utrymme mellan flera trafikslag innebar
storre risk for olyckor, sarskilt om utrymmet dr begransat och hastigheten hogre dn
gangfart.

Det finns idag tre moijligheter att korsa riksvag 50 till fots eller med cykel. Vid de tva
trafikplatserna leds cykeltrafiken pa separat bro 6ver riksvigen, och mellan dessa,
strax soder om den norra trafikplatsen finns en gang- och cykeltunnel. Cykelbanorna
1 omradet dr kombinerade gang- och cykelbanor.

Idag 16per en gang- och cykelbana lings Bispgatans vistra sida. Den kopplar séderut
mot Badstrandsvigen och ner mot giang- och cykelbron 6ver riksvig 50. Norrut
fortsitter gang- och cykelbanan under riksvig 50 samt till bron 6ver riksvigen vid
Bjornvigen till trafikplats Motala norra.

I samband med att detaljplanen genomfors kommer atgirder goras fOr att gora det
enklare att rora sig till och inom omradet till fots och pa cykel. Gang- och cykelvig
sikerstills med en ny gang- och cykelvig lings Bispgatans Ostra sida. Avsikten ar att
gang- och cykelbana ska né dnda fram till entréer och parkeringsytor f6r cyklar nira
dessa samt for att knyta an till den nya busshallplats som foreslas 1 héjd med entrén
till ishallarna. Standarden hojs jamfort med idag for att ge mer utrymme at gaende
och cyklister, dven med forutsittningen att de fortsatt kommer att samsas om ytan.
Overgingstillen och cykelpassager anliggs hastighetssikrade for att skapa en trygg
milj6. Utover att géra omradet tillgangligt f6r gang- och cykeltrafik skapar dessa
lokala férbindelser goda moijligheter att samnyttja parkering i omradet med
nirliggande malpunkter.
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2.7.3.2 Biltrafik

Idag har biltrafik god tillginglighet 1 och med omradets nirhet till riksvig 50. Bispgatan i
vistra delen av planomradet avlastar Varamovigen for trafik i nord-sydlig riktning,
Minvigen och Badstrands-vigen utgdr kopplingar mot stranden och mot
bostadsomradet visterut.

Detaljplaneforslaget innebdr 6kad trafik i omradet under framférallt de delar av aret da
bestken till den framtida badanliggningen och stranden ir firre. Detta innebir att inga
nya dimensionerade toppar tillkommer, eftersom trafikbkningen fran planomradet inte
6verstiger det scenario f6r hogsdsong (sommaren) som studerats tidigare.

Generellt dr avsikten att entrémiljéer for fotgiangare och cyklister ligger vinda
visterut mot Bispgatan medan sidan mot riksvdg 50 blir mer av en baksida, avsedd
for storre och mer skrymmande transporter. Avsikten dr ocksa att omradet kommer
byggas ut soderifran efter hand dir det 1 ett forsta steg dr aktuellt med ishall och
fotbollsanliggning pa sikt. Biltrafiken kan na omradet savil norrifran (trafikplats
Motala norra) som soderifran (trafikplats Motala centrum). For trafik som angor
soderifran, anliggs en ny infart pa kvartersmark via en ny droppformad
cirkulationsplats pa Badstrandsvagen, 1 anslutning till trafikplats Motala centrum.
Den nya interngatan pa kvartersmark blir enkelriktad séderifran och ansluter sedan
till Bispgatan. I korsningen med Bispgatan avses vinstersving vara forbjuden, vilket
innebir att trafiken leds norrut mot trafikplats Motala norra. For att undvika att
trafiken pa den nya interngatan blindar métande (s6dergaende) trafik pa riksvag 50,
har en bestimmelse om blindningsskydd inforts i planen (my).

Angéring till planomradet norrifran féreslas ske fran Bispgatan. Lings Bispgatans
Ostra sida, nira den gemensamma huvudentrén till bandy- och ishallen, ger planen
utrymme f6r en hamta- och limnaficka liksom f6r en ny hallplats f6r bussar 1
linjetrafik.

Under planarbetet har olika 16sningar for trafikmatning soderifran utretts. I samradet
utgick forslaget fran utredning Cirkulationsplats Badstrandsvégen — 1 intergatan, ny
Pplacering av cirkulationsplats, 2019-11-12. Denna utredning togs fram for att studera
olika alternativ fOr att hantera 6kad trafik fran riksvig 50 pa Badstrandsvigen till
omradet vister om planomradet (den framtida badanliggningen) samt for att utreda
mojlighet till en infart fran den nya cirkulationsplatsen till aktuellt planomrade.

Under samradet framkom kritik mot denna I6sning, vilket lett fram till den 16sning
som framgar av granskningshandlingarna. Det nu aktuella forslaget innebir en
droppformad trafikplats inom vilken risken fOr lasning av trafikplatsen samt
kobildning ned pa riksvag 50 dr mindre 4n i det foregiende forslaget med en
cirkulationsplats, vilket dr positivt ur trafiksikerhetssynpunkt. En separat avfart fran
riksvig 50 norrifran har ocksa tagits bort i det aktuella trafikforslaget.
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Forslag pa utformning av ny trafik- och cirkulationsplats. Kailla: Sigma civil

2.7.3.3 Trafikbuller

En Trafikbullerntredning med simulering har tagits fram for att studera hur
kringliggande bebyggelse utanfér planomradet paverkas av trafiken fran och till
idrottscentret (Sigma, 2021-11-09). Vid Bjornviagen 6verskrids inte riktvirdena for
trafikbuller vid en beridknad prognos for 2040. Vid Bispgatan kommer diremot
maxnivan for trafikbuller 6verskridas under bade hég- och lagsiasong enligt prognos
for 2040. Om ett sadant scenario skulle uppsta i framtiden sa féreslar
trafikbullerutredningen en 1,5 meter hog bullerskirm som en mojlig 16sning om
dessa bullervirden skulle bli aktuella 1 framtiden.

2.7.3.4 Kollektivtrafik

Planomradet saknar idag tydlig kollektivtrafikférsorjning. Ett antal busslinjer passerar
Delfinvigen séder om planomradet men endast tre av dessa gor stopp vid hallplatsen
Jatten, cirka 250 meter s6der om planomradesgrinsen.

Ostgétatrafiken dr huvudman fér kollektivtrafiken och dialog fors mellan Motala
kommun och Ostgotatrafiken for att méjliggéra en ny busslinje som kan féra
besokare nirmare det planerade idrottscentret. Ett forslag som mojliggors i planen ar
att en hallplats anliggas pa Bispgatan 1 hjd med planomradet, ihop med
hastighetssikrade passager och anslutning till planomradet f6r biltrafik. Till denna
foreslas en ny busslinje fran centrum for att forsorja planomradet och Varamon i
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norr. Abonnerade bussar angor via den nya interngatan och plats for uppstillning
ordnas inom planomradet.
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Busslinjer som i nuldiget trafikerar i planomradets ndrbet, hallplats
Jdtten dr ndrmast omrddet.

2.7.3.5 Parkering, varumottag, utfarter

For omradet har Sigma pa uppdrag av Motala kommun tagit fram en Trafik- och
parkeringsutredning som ligger till grund for de parkeringslésningar som kommunen
anvant sig av inom ramen for detaljplanearbetet. Sammantaget finns det goda
forutsittningar for parkeringslésningar 1 omradet och da framfoérallt i former dar
samnyttjande sker. Omradet kommer i framtiden utgoras av flera olika typer av
beséksanliggningar, vilket forutsitter flera parkeringsytor, som med fordel kan
samnyttjas fOr att inte skapa stora parkeringsytor med 6verkapacitet.
Parkeringsbehovet skiljer sig dessutom beroende pa arstid och tid pa dygnet da olika
aktiviteter i olika delar av omridet avlGser varandra, vilket stirker motivet till det
tinkta samnyttjandet av omradets parkeringsplatser.

Behovet av parkering och samnyttjande sinsemellan kan saledes ske naturligt under

dagen och efter allminhetens behov. Under vinterhalvaret da parkeringsytor
kopplade till tilltinkt badanliggning och Varamobaden frigors 1 storre grad pa grund
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av firre besok 6kar i sin tur parkeringsbehovet till idrottscentret vilket gor att
samnyttjandet av parkeringsplatser pa drstidsbasis kan fungera pa ett naturligt sitt.

Det uppmiitta vardagsbehovet av parkeringar enligt Trafik- och
parkeringsutredningen l6ses inom planomradet med markparkering samtidigt som
andra ytor kan komplettera behovet vid mer vilbesokta tider pa dygnet. I hela
planomradet tillgodoses cirka 200 parkeringsplatser som férdelas pa framforallt tva
storre parkeringsytor. 154 platser lokaliseras strax norr om ishallen, 35 platser 1
anslutning till fotbollsplanerna i planomradet norra del och till sist 8 platser f6r
rorelsehindrade vid entrén till ishallen.

For att mota de uppmitta behov av parkeringsplatser som finns vid byggnation av
idrottscentret krivs det att 200 bilplatser tillskapas. Dessa har stor marginal att klara
det parkeringsbehov som krivs pd vardagar inom planomradet. For att klara de
parkeringsbehov som beh6vs vid stérre evenemang kravs samnyttjande med
nirliggande parkeringar, ett behov som ofta uppstar vid lagsidsong f6r bad och
dirmed bedoms kunna I6sas via samnyttjande med omkringliggande
parkeringsplatser. Ett eventuellt storre behov av parkeringsplatser kan utvirderas
forst om det faktiska behovet skulle visa sig vara storre efter att anliggningen har
byggts. Mojligheter f6r byggnation av ett parkeringshus finns dirav i detaljplanen om
ett sidant scenario uppsta.

For att frimja gang- och cykeltrafikanter prioriteras cykelparkeringar i omradet. Cirka
540 platser bedoms behovas 1 samband med byggnation av ishallarna. Dessa
cykelparkeringar ska placeras i direkt anslutning till anliggningarnas entréer. For
fotbollsplanerna planeras ca 220 cykelparkeringsplatser i anslutning till Manvigen.

Utredningen beskriver ocksa hur stora parkeringar i anslutning till ging- och cykelnit
inte 4r att foéredra da konfliktpunkter bér undvikas. Utover risken att parkeringar blir
o6nskade hinder f6r giende uppmuntrar det till bilikande som primart firdmedel. I
planomradet motiveras dirav samnyttjandet med nirliggande parkeringsplatser da en
ensam parkering med Overkapacitet inte dr att féredra. Genom att effektivisera
parkeringen 1 hela omradet kan biltrafikens nivaer begrinsas.

2.7.3.6 Tillginglighet f6r utryckningsfordon

Riddningstjinsten bedémer att det dr god tillginglighet till byggnader fér
utryckningsfordon si som forslaget ér illustrerat. Det blir viktigt att i
projekteringsskedet se till att firdbara vagar finns sa som planerat runt byggnader.
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2.7.3.7 Trafikytor i detaljplanen

Detaljplanen avser att mojliggdra en flexibel anvindning av marken inom
planomradet, for att tillgodose de olika behoven av idrottsanliggningar. Gatumark
som inte anliggs som gata, kan innehalla diken, planteringar och liknande som hor till
gatuomradet. I naturvirdesinventeringen ges exempel pa limplig planering i saidana
omraden.

e Biltrafik
wee s GCVAgAr
=@ wan Rekreationsstrak

@® Malpunkt

) Entré

s v Planomrade

Strak, entréer och malpunkter i omradet. Bild fran
Landskapsanalys. Kailla: Afry

2.7.3.8 Trafikanalys

Den trafikanalys som togs fram till samradsskedet visar inte pa nagra problem att
hantera trafiken fran planomradet i ett inledande skede. Under hégsasong (sommar)
nir idrottsanliggningarna anvinds 1 mindre omfattning och trafiken till stranden och
planerade semesteranlidggningar dr storre uppstar problem kring avfartsramperna fran
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riksvig 50 till trafikplats Motala centrum. Risk for att ker sprider sig ut till riksvigen
finns under hégsisong. Dessa problem ar kopplade till den omfattande trafiken till
stranden och semesteranliggningarna och inte de foreslagna idrottsanlidggningarna
inom planomradet.

Den férdjupade trafikanalysen (Sigma civil, 2021-10-08) har redovisat flera olika
alternativ for trafiklésningar, med analys av konsekvenser. Helt utan fériandring visar
analysen att trafikplatsen vid riksvig 50 / Badstrandsvigen inte klarar trafikbkningen
som forvintas ske till 2040. Med en utformning med droppformad trafikplats blir
belastningen hég men utan 6verbelastning ar 2040. Detta forslag innebir en ligre risk
for lasning av trafikplatsen dn en cirkulationsplats da den kritiska anslutningen frin
Badstrandsvigen (vastergaende trafik fran trafikplatsen) inte behéver vija f6r annan
trafik. Det dr en klar fordel da kder pa denna anslutning annars riskerar att vixa bakat
och paverka riksvig 50.

Om det 1 ett framtida scenario skulle uppstd 6verbelastning av trafikplats Motala
centrum, dr alternativet att forse alla tillfarter i trafikplatsen med ett separat filt for
hégersving i kombination med en droppformad cirkulation f6r Badstrandsvigen /
Delfinvigen. "Droppen” forstirks vidare med tva korfilt mellan Delfinvigen och
trafikplatsen samt tva korfilt 1 andra riktningen mellan trafikplatsen och infart till
idrottsanliggningen.

2.7.4  Storningar
2.7.4.1 Buller

Planomradet paverkas av trafikbuller fran intilliggande riksvig 50, men eftersom inga
bullerkinsliga verksamheter planeras paverkas inte planforslaget av detta.

En trafikbullerutredning med simulering har tagits fram for att studera hur
kringliggande bebyggelse utanfor planomradet paverkas av trafiken fran och till
idrottscentret. Vid Bjornvigen 6verskrids inte riktvirdena f6r trafikbuller vid en
beriknad prognos f6r 2040. Vid Bispgatan kommer diremot maxnivan for
trafikbuller 6verskridas under bade hog- och lagsdsong enligt prognos f6r 2040. Om
sadana varden skulle bli aktuella sa foreslar trafikbullerutredningen en 1,5 hog
bullerskirm som en mojlig 16sning.

2.74.2 Risk

Riskutredningens syfte dr att redovisa limpligheten av planforslagets lokalisering
avseende riskexponering for farligt gods och ishall samt att redovisa eventuella
riskreducerande skyddsatgirder som kan krivas for att mojliggora planforslaget
utifrin paverkan pa manniskor hilsa och sdkerhet.
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Individrisknivan, utan riskreducerande atgirder, dr acceptabel pa avstind lingre dn 85
meter fran riksvig 50. Inom 85 meter bedéms riskreducerande atgirder krivas for att
sinka risknivan till en acceptabel nivd. Detta innebir att rimliga riskreducerande
atgirder ska vidtas fOr att sinka risknivan for féreslagen markanvindning. Foljande
planbestaimmelser foreslas i riskutredningen for att reducera planforslagets riskniva:

e Bebyggelsefritt minst 25 meter fran riksvig 50.

e Inom ett avstind pa 150 meter fran riksvig 50 ska det vara méjligt att pa ett
sikert sitt ordna utrymning bort fran riksvigen. Huvudentréer ska ej mynna mot
riksvag 50.

e Friskluftsintag riktas bort frin riksvdg 50 och ska liggas pa byggnadens tak for
alla verksamheter inom planomradet.

Detaljplanen medger ingen bebyggelse inom 25 meter fran riksvig 50 vilket innebir att
detta krav uppfylls. Planbestimmelser har inforts fOr att sidkerstilla en hantering av
utrymningsvigar och friskluftsintag som ir i linje med utredningens rekommendationer.

Riskutredningen foreslar ocksa restriktioner avseende utformning (brandteknisk klass f6r
material i fasad) for bebyggelse inom 30 m fran riksvigen. Eftersom byggritten ligger
lingre fran riksvigen, dr det inte aktuellt att inféra dessa riskminimerande atgirder som
planbestimmelser.

275 Teknisk forsorjning
2.7.5.1 Vatten och spillvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och spillvatten med
ledningar i anslutning till omradet. Omradet korsas av va-ledningar i Gst-vistlig
riktning. For att anpassa ledningarna till exploateringen planeras de flyttas.
Ledningarnas strickning under riksvig 50 dr en last punkt som den nya
ledningsstrickningen genom planomradet maste ta hinsyn till. Nya ligen for
ledningarna sikras genom u-omrade i planen (omrade tillgingligt f6r underjordiska
ledningar).

Den delen av byggnaden pa kvartersmarken som ar nirmast u-omradet for de
kommunala ledningarna vid rv 50 passagen, behéver uppforas med permanent
spontning for att sikra byggnaden infér framtida grivning f6r VA-arbeten. Detaljer
gillande spontning f6r byggnationen tas fram i samrad mellan
fastighetsdgare/entreprenér och VA-huvudman.

Om verksamheten inom planomradet medfor utslipp av avloppsvatten som skiljer
sig fran normalt hushéllspillvatten ska avloppsvattnet renas s att grinsvirdena 1
“Riktlinjer f6r utslapp av avloppsvatten fran verksamheter” inte Gverskrids innan
utslipp sker till det kommunala spillvattennitet. For livsmedelsverksamheter som
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bland annat café, kiosk eller restaurang innebir det att en fettavskiljare, enligt
standard SS-EN-1825, beh6ver installeras. Fastighetsdgaren édr ansvarig fOr att detta
sker. Installation av fettavskiljare i kok ska planeras i samband med bygglov om
verksamheten kriver det.

2.7.5.2 Hantering av dagvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten. Diremot édr den
befintliga allménna dagvattenanliggningen i anslutning till planomradet inte
dimensionerat for att ta emot de 6kade vattenmangder som planomradet férvantas
generera. Diarmed behéver hantering av tillkommande volymer ske inom omradet
innan avledning till VA-huvudmannens ledningsnit. Anslutningspunkt frian fastighet
till VA-huvudmannens ledningsnit kommer ske vid befintlig trumma i nordvist
under Bispgatan.

Till samrad fanns ett forslag pa dagvattenhantering baserat pa en tidigare
dagvattenutredning. Detta forslag utgick ifran att kommunala dagvattenanldggningar
skulle tillkomma 1 planomradets nordvistra horn. Till granskning har ett reviderat
forslag tagits fram baserat pa Dagvattenutredning, 1ektns, 2022-10-13 1 samband med
den parallella projekteringen av ishallsomradet. Detta forslag utgar ifran lokalt
omhindertagande och f6rdr6jning av dagvatten inom kvartersmark, frimst da
befintligt kommunalt dagvattennitet har kapacitetsbrist, men ocksa for flexibilitet 1
marknyttjanden som l6sningar pa kvartersmark ger.

Foreslagen hantering av dagvatten inom planomradet dr grona takytor, mindre diken,
gronytor och viaxtbiddar som kommer ge omradet en positiv inverkan ur
dagvattensynpunkt men omradets foreslagna dagvattenanliggning, antingen
dagvattendamm eller underjordiskt sedimentationsmagasin, kommer att utgora den
dimensionerande dagvattenanliggningen. Forslaget med sedimentationsmagasin blir
aktuellt om byggritten ska utnyttjas maximalt.

For att astadkomma erforderlig f6rdréjning och rening inom planomrade féreslas en
dagvattendamm alternativt ett sedimentationsmagasin. Foreslaget dr att anligga en
den storre dagvattenanlidggningen 1 nordvistra delen av planomradet med bade
ledningar och marklutningar mot dammen och vidare mot anslutningstrumma under
Bispgatan. Dagvattenanlidggningens utlopp behover férses med flodesregulator f6r
att hantera befintlig funktion i nedstréms dammar. Detta f6rslag kommer hantera
dimensionerande dagvatten. Vid berikningar f6r att uppna adekvat rening kan
volymer upp till 2300 kubikmeter behéva f6rdréjas inom omradet beroende pa val av
l6sningsalternativ. Alternativen redovisas i detalj 1 Dagpattenutredning, Lektus, 2022-10-
13
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Losningarna som foreslas i dagvattenutredningen underlittas om hela planomradet
utgors av en fastighet. Skulle omradet avstyckas 1 flera fastigheter, maste
gemensamhetsanlaggningar bildas f6r nédvindig dagvattenhantering pa
kvartersmark. I ett sadant fall kommer avsteg att goras fran principen att VA-
huvudmannen ska uppritta anslutning till varje fastighet.

Berikningarna som har gjorts for att dimensionera dagvattenlosning f6r bade
tordréjning och rening i Dagvattenutredning, Lektus, 2022-10-13 har utgatt ifran
foreslagna illustrationsplaner pa tilltinkt byggnation av omradet. och dir riknat fram
en andel hirdgjord yta (Takyta/asfaltsytor) inom omridet pa cirka 43%. For att ha en
viss marginal vid byggnation har dimensioneringen istallet utgatt ifrin en
hardgoérningsgrad av 49%. Detta regleras 1 plankartan med bestimmelsen b, — Minst
50% av kvartersmarken ska sammanlagt vara genomslapplig.

2.7.5.3 Fororeningar i dagvatten

Efter foreslagen exploatering berdknas koncentrationen 6ka for samtliga
féroreningar. Den 6kade koncentrationen av féroreningar beror pa dndrad
markanvindning inom planomradet. Atgéirder har foreslagits i sadan utstrickning att
utbredningsomradet och avrinningsomradet inte 6kar sin belastning mot recipient.

Med foreslagen rening i dagvattendamm, alternativt sedimentationsmagasin, beriknas
féroreningskoncentrationer dock minska f6r samtliga fororeningar. Ytterligare rening
bor ske inom idrottsomradet genom t ex regnbiddar, skelettjordar och infiltration
samt med oljeavskiljare i anslutning till parkeringsplatser. Med den féreslagna
dagvattenlosning 6verskrids inget av Motala kommuns riktvirden f6r utslipp i
dagvatten och exploateringen av planomradet bedoms inte férsimra recipientens
mojligheter att uppna MKN. Ytterligare rening sker dven via VA-huvudmannens
dammsystem utanfér planomradet innan dagvattnet nar recipient.
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2.7.5.4 Skyfallshantering

I framtiden vintas kraftigare skyfall som kan orsaka 6versvimningar, framfor allt i
titbebygeda omraden dar riskerna betraktas som storst for materiella skador och
storning 1 infrastruktur. Vid ett skyfall hinner inte den féreslagna
dagvattenanliggningen eller ledningsnitet ta hand om allt dagvatten, i stillet sker en
ytlig avrinning,
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Lagpunkter vid dimensionerande regn (30 ar) och vid skyfall (100 ar). Kélla: Lektus

Beriknade volymer for skyfall har gjorts 1 dagvattenutredningen dar det beriknats
med 240 minuters varaktighet och inget utloppsflode f6r 100-arsvolymerna. Det ar
viktigt att hojdsitta marken s att dagvatten vid skyfall rinner bort fran byggnader
samt att det inte skapas instingda omraden. Sekundira avrinningsvigar ser till att
dagvattnet kan floda fritt pa marken utan att orsaka Gversvimning. Befintliga
lagpunkter och rinnvigar (figur nedan) kommer att byggas bort i och med
exploateringen och det dr av vikt att inte befintlig rinnvig (gront avrinningsomrade)
skir ny planerad ishall. Féreslagen dagvattenyta kan med fordel samordnas med
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skyfallsyta med breddmoijlighet mot fotbollsplanen (endast grasplanen). Figur ovan

visar yta som tillats 6versvimmas vid skyfall. (0,5 m djup).
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2.7.5.5 Héjdsittning

Oversvimningsyta. Killa: 1 ektus

Omradet bor hojdsittas och utformas pa ett sadant sitt att markéversvimning vid

100-arsregn inte skadar byggnader. Kvartersmark bor generellt hojdsittas till en niva

hogre dn anslutande gatumark for att en tillfredsstallande avledning av yt- och

drinvatten samt spillvatten ska kunna erhallas. Ligsta golvniva foreslas inte

understiga 0,5 m 6ver marknivan vid férbindelsepunkt f6r dagvatten, i enlighet med
Svenskt Vattens publikation P105 (Svenskt Vatten, 2011). Vilket ér viktigt att ta
hinsyn till vid projektering. Om héjdsittningen utformas enligt ovan, sa att gator 1

omradet alltid dr beldgna pa ligre nivaer dn kringliggande kvartersmark, kan

dagvatten avledas via gatorna om dagvattensystemets maxkapacitet skulle 6verskridas

vid extrem nederbord. Via gatorna bor de storre regnmingderna kunna ledas ytledes

till 6versvimningsytor. Dessa ytor kan utformas som multifunktionella skyfallsytor

sasom fotbollsplaner, parkytor och planteringar och pa sa sitt kan marken dven
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utnyttjas till andra dandamal. Med hjilp av 6versvimningsytor kan risken for skador
pa byggnader och péaverkan pa nedstréms omraden motverkas.

2.7.5.6 Virme

Fjarrvirmeledning finns cirka 200 meter séder om planomridet.

2.7.5.7 El
El- och teleledningar finns utbyggt inom omradet.

2.7.5.8 Avfall

Avfallshantering sker via angoringsvigar inom planomradet. Fér omhindertagande av
avfall giller kommunens foreskrifter for avfallshantering. Plats for insamling ska vara
dimensionerade och anpassade for den faktiska méingd avfall som genereras inom
omradet. Fér himtningsfordon som ska samla in avfallet i anslutning till
utsorteringsplatsen ska tillrdckligt utrymme finnas. Mer information finns i handbok f6r
avfallsutrymmen utgiven av Avfall Sverige.

2.7.6  Administrativa fragor
2.7.6.1 Genomforandetid

Genomférandetiden dr 60 manader fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

2.7.7 Konsekvenser av planens genomférande
2.7.71 Samlad bedémning

En miljobedémning ska goras for planer och program om dess genomférande kan antas
medfora en betydande miljépaverkan. Med bakgrund av de i undersékningen om
betydande miljépaverkan redovisade konsekvenser bedéms den nya detaljplanen riskera
att medfora negativ paverkan pa det berérda omradets miljovirden eller dess
omgivningar eller pa minniskors hilsa och siakerhet.

Miljokonsekvensbeskrivningen redovisar att detaljplanen ger upphov till ett flertal
miljokonsekvenser. De viktiga konsekvenserna av planforslaget bedéms vara paverkan
pé stads- och landskapsbild samt naturmiljé.

Stads- och landskapsbilden kommer att férindras dd omradet idag till storsta del bestar
av gris- och dngsmark. Vid uppforandet av idrottsanliggningarna kommer passerande
och besékande att fa en annorlunda upplevelse av omradet dn vad de har i dag da denna
typ av byggnader kriver stora volymer. Viss kompensation kommer att ske i form av
nyplanteringar samt varierad nockhéjd. Konsekvensen bedéms som stor och negativ.
Intrycket kan dock mildras med neutrala landskapsorienterade material- och firgval f6r
att fa planerad byggnation att smilta in.
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Naturmiljén inom omradet kommer att byta karaktir fran gris- och dngsmark till
grénytor och tridplantering i anslutning till anligeningarna. Angsmark och blommande
trid foreslds samt att 1 sa stor utstrickning det dr mojligt bevara befintliga skyddade
biotoper inom planomradet. Kompensation féreslas dven ske i form av bihotell vilket
bidrar positivt till ekosystemtjinster. Konsekvensen bedéms dirfér som liten negativ.

Detaljplanen medfor att hanteringen av dagvatten beriknas kunna rena det dagvatten
som uppkommer bittre dn i dagslidget. Detta innebir att féroreningsbelastningen ut fran
omridet kommer att minska. Detta beddms ha en positiv konsekvens pa dagvattnet samt
pé ytvatten och grundvatten.

Planomradet kan idag hantera stora mingder regn och vid hardgérande av ytor kommer
mojligheten att minska. Dagvattensystemet och en hojdsittning som frimjar avrinning
till detta innebidr att risk f6r skador pa byggnader bedéms som lig. Sammantaget bedéms
konsekvensen som liten negativ.

Trafiken till, frin och inom omradet kommer att 6ka. Tillganglicheten till omradet
kommer att forbittras och planen medfér ocksa att omradet kommer koppla samman
centrala Motala via gang- och cykelvigar vilket dr positivt. Sammantaget bedéms
konsekvensen vara mycket liten och negativ.

Trafiken kommer dven att ge upphov till buller och nirliggande bostidder vid Bispgatan
kan paverkas negativt. Bullerdimpande atgirder planeras att vidtas och konsekvensen
bed6éms som liten negativ.

En exploatering av planomradet innebir fler midnniskor kommer att befinna sig i
nirheten av riksvig 50 som dr en primir transportled for farligt gods. Avstandet fran
transportleden till nirmsta byggnad dr minst 25 meter, huvudentréer ska vara vinda bort
fran riksvig 50 och fasader mot vigen ska vara i icke brinnbart material. Dessa
inarbetade dtgirder bedéms sinka riskerna och konsekvensen bedéms som liten negativ.

Sammantaget bedoms planen innehalla de dtgirder som krivs for att inte medféra
betydande miljopaverkan. Planen har i dvrigt liten negativ paverkan.

2.7.7.2 Riksintressen

Planomradet berérs av foljande riksintressen: riksintresset for rorligt friluftsliv, samt
riksintresse f6r kommunikationer (riksvag 50 samt Link6pings flygplats), riksintresse
gillande stoppomride héga objekt samt influensomrade luftrum (Malmens
flottiljflygplats i Linképing och Karlsborgs flygplats).

For riksintresse f6r kommunikationer (riksvag 50) anser kommunen, utifrin
genomford trafikanalys, att denna etablering inte i sig eller kumulativt kommer att
forsamra status for riksintresset. Samverkan med Trafikverket pagar parallellt med
planarbetet 1 denna fraga.

Riksintresset for stoppomrade héga objekt samt influensomrade luftrum bedéms inte
paverkas eftersom byggnaderna som foreslas inte ar tillrickligt hoga.
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Sjilva Viittern omfattas av riksintresse for naturvard, yrkesfiske och natura 2000.
Riksintresseomradet ligger pa 400-500 meters avstand fran planomradet och
avskdrmat fran planomradet av savil vigar som bebyggelse.

Planforslaget bedoms inte paverka Vittern, och ber6r didrmed inte
riksintresseomradena. Inom riksintresseomraden for turism och rorligt friluftsliv ska
turismens och friluftslivets intressen sarskilt beaktas vid bedomningen av
tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp 1 miljon. Planomradet dr idag
paverkat av riksvigen och omkringliggande ianspraktagna omraden pa ett sidant sitt
att betydelsen for turism och rorligt friluftsliv dr begrinsad.

Planomradet ligger inom det riksintresse for rorligt friluftsliv for Vittern med Gar
och strandomraden. Planomradet bedéms inte ha nagon relation till riksintressets
syfte i dagsliget. Detaljplanens bedéms kunna stirka Varamon som ett bes6ksmal.

2.7.8 Miljokvalitetsnormer

2.7.8.1 Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft syftar till att skydda miljén och minniskors hilsa,
genom att sitt upp miljokvalitetsnormer for skadliga amnen som exempelvis kvivedioxid
(NO2), kviveoxider, svaldioxider och partiklar (PM 10). Trafiken dr den killa som frimst
ger upphov till hilsofarliga utslipp i from av kvivedioxid (NO2), partiklar (PM 10) och
lattflyktiga organiska amnen (VOC).

En rapport frin Ostra Sveriges luftvirdsférbund har tagits fram i juni 2022 som
uppskattade 2021 ars luftkvalitet f6r Ostergétlands kommuner. Rapporten bedémer att
halter f6r samtliga féroreningsimnen understiger den nedre utvarderingstroskeln (NUT)
for antingen Motala kommun eller fér hela Ostergétland och paverkar dirav inte
miljokvalitetsnormerna fér utomhusluft. Den férvintade 6kade trafikmingden till
omridet bedoms inte férindra det férhillande som beskrivs 1 rapporten.

2.7.8.2 Miljokvalitetsnormer f6r vatten

Miljokvalitetsnormer ir ett styrinstrument inom vattenforvaltningen. Normerna
uttrycker den kvalitet en vattenférekomst ska ha vid en viss tidpunkt.

Recipient for planomradets dagvatten dr Vittern. Inom planomradet dterfinns dven
tva olika grundvattenférekomster. Planforslaget ber6r foljande miljokvalitetsnormer
(med status enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS))

e Miljokvalitetsnormen fér Vittern-Storvittern (Vittern-Storvittern -
SE646703-142522), dir ekologisk status klassas som god och kemisk
ytvattenstatus klassas som #ppnar ¢ god, till £6ljd av att uppmitta halter av
PFOS, dioxiner, PBDE och kvicksilver i fisk éverskrider respektive
grinsvirde. Punktkillorna reningsverk och férorenade omraden tillsammans
med de diffusa killorna urban markanvindning, jordbruk, transport och
infrastruktur samt atmosfirisk deposition bedéms ha betydande paverkan pa
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recipientens klassificering. Miljokvalitets-normerna f6r Vittern dr att god
ekologisk status ska uppritthallas och att god kemisk status ska uppnas till
2027 (VISS, Vittern - Storvittern, 2021).

Recipienten ér skyddad enligt Natura 2000 med Art- och habitatdirektivet
och fageldirektivet samt att recipienten ir ett vattenskyddsomrade.

e Utredningsomradet ligger inom grundvattenférekomst ’Sedimentir
bergférekomst (2017-2021) : Motala — Klockrike” med VISS nummer
WA31160323. Grundvattenférekomsten har god kemisk grundvattenstatus
samt god kvantitativ status.

Planomradet bestar idag till stérsta del av ej exploaterad mark med en stor andel icke
hardgjorda ytor som bestar av gris- och dngsmark.

Planen innebir en 6kad trafik i jimforelse med dagens utnyttjande. En 6kande trafik
medf6ér 6kad miljobelastning fran fordon.

Med den foéreslagna dagvattenlésningen 6verskrids inget av Motala kommuns
riktvirden for utslipp i dagvatten och exploateringen av planomradet bedéms inte
férsimra recipientens moijligheter att uppna MKN. Ytterligare rening sker dven via
VA-huvudmannens dammsystem utanfér planomradet innan dagvattnet nar
recipienten.

Miljékvalitetsnormer fér omgivningsbuller

Omgivningsbuller fran vigtrafik dr pa en niva som inte ar till hinder for de
anviandningssitt som foreslds inom planomradet.
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3 GENOMFORANDEFRAGOR

3.1 ORGANISATORISKA FRAGOR
3.1.1  Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt reglerna for utékat planférfarande. Planprocessen beriknas i
huvudsak kunna f6lja nedanstiende tidplan.

(SBN = Samhillsbyggnadsnimnden)

Samradsbeslut, SBN 15 juni 2021

Samrad 21 juni 2021 — 13 september 2021
Granskningsbeslut 16 november 2022

Granskning 28 november — 28 december 2022
Antagande 13 mars 2023

Laga kraft 23 februari 2024

3.1.2 Genomforandetid

Genomférandetiden dr 60 manader fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

3.1.3  Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
3.1.3.1 Allmin plats

Kommunen dr huvudman f6r de allmédnna platserna. Kommunen ansvarar for
genomférandet av allmin platsmark.

Kommunen ansvarar f6r och bekostar dtgirder pa allmin plats, omdragning och
ombyggnation av vig och gang- och cykelvig. P4 omkringliggande mark ar
kommunen huvudman f6r allmin plats.

3.1.3.2 Kvartersmark

Planomradet rymmer kvartersmark med anvindningsomrade beséksanliggning.
Kommunen ansvarar for att inom ramen for exploateringsprojektet Idrottscenter
genomféra planen inom kvartersmarken samt star for kostnaderna f6r
genomférandet. Kommunen bekostar flytt av befintliga VA-ledningar, u-omrade
avsitts 1 planen for de nya ledningarna.
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3.1.3.3 Dagvatten

Kommunen som VA-huvudman ansvarar f6r det allmédnna vatten- och
avloppsledningsnitet enligt Lagen om allminna vattentjinster (LAV, 2006:412) och
ar dirmed ansvarig f6r utbyggnad, drift och underhall av ledningsnit fram till anvisad
forbindelsepunkt. Fastighetsdgare ansvarar for hantering av dagvatten inom
kvartersmark.

Dagvattenatgirder pa kvartersmark dimensioneras, utférs och bekostas av exploator.

3.1.3.4 ‘Transformatorstation

Inom planomradet sdkerstills ett E-omrade i anslutning till gata. E-omradet avser
uppférande av transformatorstation f6r Vattenfall Eldistribution.

3.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Fastigheter inom planomradet och dess respektive fastighetsigare ar:
Innerstaden 1:336 - Motala kommun

Varamon 1:13 — Motala kommun

Varamon 1:68 - Motala kommun

Varamon 1:63 - Motala kommun

Varamon 1:61 - Motala kommun

Kremlan 1-6 - AB Wettern

Planomradet innefattar dven samfilligheten:
Kremlan S:1 - deldgd av fastigheterna Kremlan 1-5

3.2.1 Fastighetsbildning

Del av Varamon 1:68, del av Varamon 1:63, del av Varamon 1:61, Kremlan 1-6 samt
Kremlan S:1 kommer att slds samman till enfastighet inom detaljplanens
kvartersmark. Kremlan 1-6 samt Kremlan S:1 avses Overlatas fran Wettern AB till
Motala kommun i samband med sammanslagningen. Motala kommun anséker och
betalar fastighetsbildning hos lantmiterimyndigheten.

3.2.2 Detaljplaner

Detaljplaner som ersitts av denna plan:

Detaljplan 635, upphor att gilla séder om Manvigen, bygeritterna forsvinner.
Stadsplan 299, upphor att gilla i omradet norr om Badstrandsvigen samt Oster om
Bispgatan.

Stadsplan 261, upphor att gilla i omradet 6ster om Bispgatan.
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3.2.3  Servitut och rattigheter

Inom planomradet finns tva gemensamhetsanliggningar, Kremlan GA:1 som avser
vig for fastigheterna Kremlan 1-5, och Kremlan GA:2 som avser kanalisation f6r
ledningar av tele- och datakommunikation f6r Kremlan 1-6.

Gemensamhetsanliggningarna belastar fastigheten Kremlan S:1 men
deldgarandelarna ar olika for de tvd anldggningarna Dessa avregistreras och
samfilligheten regleras bort genom lantmaiteriforrittning. Ledningsratten belastar
Kremlan 3, 4 samt Kremlan S:1.

U-omraden finns utritade i plankartan som reservat for allminnyttiga ledningar.
Bildandet av ledningsritter ansoks och bekostas av ledningshavare.

3.3 EKONOMISKA FRAGOR

3.3.1  Planekonomi

Motala kommun upprittar och bekostar detaljplanen. Fastighetsigare bekostar
fastighetsbildningen. Ytterligare plankostnad ska inte tas ut vid bygglovsprévning,

3.3.2 Ledningar

Kostnader for flytt av befintliga ledningar regleras med separata avtal mellan
fastighetsagare och ledningsigare. Nyanliggning av ledningar f6r den tillkommande
bebyggelsen bekostas av respektive ledningshavare och finansieras med
anslutningsavgifter fran fastighetsigare.

3.3.3 Gator

Planen medger en trafiklsning som klarar en trafikmingd som iér storre 4n den som
alstras av enbart genomforandet av denna plan. Planomradet ér del 1 ett storre
sammanhang och ger méjlighet att inom omradet 16sa en del av de trafikfragor som
berér Varamon i stort. Genom planliggning sker en formell samverkan med
Trafikverket och samarbeten péagar I6pande. Vid genomférande av byggnation enligt
detaljplanen, anliggs dven trafiklésning med droppformad refug. For planens
genomférande kommer kommunen att anligga gang- och cykelvig samt
busshallplatser utmed Bispgatan. Finansiering av kostnaderna gors genom Motala
kommuns investeringsbudget.

Gator inom kvartersmark bekostas och byggs av exploator som dr Motala kommun.

3.3.4 Inlosen

Kommunen dger all mark inom planomradet och ingen inl6sen ér aktuell.
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3.4 TEKNISKA FRAGOR
Vatten och aviopp

VA-huvudmannen ansvarar for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
anslutningspunkt. Motala kommun ansvarar f6r omhiandertagande av dagvatten pa
allmin plats.

341 H

Vattenfall Eldistribution AB dr huvudman f6r det elnit som finns i omgivningen och
svarar for drift fram till anvisad anslutningspunkt. Exploatéren ansvarar for
anslutningsavgift.

3.4.2 Varme

Vattenfall AB Virme dr huvudman f6r det fjarrvirmenit som finns i kommunen och
svarar for drift fram till anvisad anslutningspunkt. Fjarrvirmeledning finns i
niromradet men inte framdraget till detaljplaneomradet.

3.4.3 Tele och fiber

Skanova dger teleledningar inom planomradet. Agaren av teleledning svarar for drift
och underhall av dessa fram till anvisad anslutningspunkt.

d.4.4  Avfall

Kommunen ansvarar for avfallshantering enligt beslutad taxa.

3.5 MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planbeskrivningen har upprittats av Samhaillsbyggnadsférvaltningens Plan- och
byggenheten i samrad med berérda tjinstemén inom kommunen. Planférfattare fram
till samradsskedet har varit plankonsulter fran Afry.

Damien Marchese Theodor Wahlbom
Planarkitekt Planarkitekt
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