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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom all kvartersmark eller all allméan plats eller allt vattenomrade pa plankartan.

GRANSLINJER

== = mmm 1 Planomradesgrans
————— Anvandningsgrans
— - - — - Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
GATA | Gata

NATUR/| Natur
PARK | Park

NVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader

>
Z

BC Bostader, Centrum
Bostader, Vard
Transformatorstation

Pumpstation

N | [

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Utnyttjandegrad

e 0,0 Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m2.

e 0,0 Storsta bruttoarea ar angivet varde i m2.

es 25 (0 Storsta byggnadsarea &r angivet vérde i % av fastighetsarean inom anvéndningsomrédet.
7

e 35 () Storsta byggnadsarea &r angivet varde i % av fastighetsarean inom anvandningsomradet.

Héjd pa byggnadsverk

h1 Hogsta nockhoéjd ar 6,0 meter.

h2 Hogsta nockhoéjd ar 9,0 meter.

h3 Hogsta nockhojd ar 15,0 meter.

h4 Hogsta nockhojd ar 21,0 meter. I

Begrédnsning av markens utnyttjande
Marken far inte forses med byggnad.

LT Marken far endast férses med komplementbyggnad och markparkering

Placering

Friliggande en- och tvabostadshus ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans
Komplementbyggnad och del av friliggande en- och tvabostadshus som endast innehaller garage eller forrad ska placeras minst
2 meter ifran fastighetsgrans

Utformning
f1 Friliggande en- och tvabostadshus

f2 Radhus
f3 Endast punkthus

f4 Flerbostadshus

f5 ]I%);ga%nader mot Fiskartorpsvagen ska ges en varierande fasadutformning i sektioner om hogst 30 meter matt vid i
Utférande

b1 Minst 50,0 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig.

b2 Minst 30,0 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig.

b3 Minst 50,0 % av anvandningsomradet ska vara genomslappligt

Byggnaders anvandning
Sq For bostader som Overstiger 35 m? ska minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet orienteras mot en
ljuddampad sida.

Skydd mot stérningar
m4 komfortvagd vibrationshastighet i bostader far ej éverskrida gallande riktvarden.

Andrad lovplikt

Marklov krévs aven for atgarder som kan férsamra markens genomslapplighet.

Upphévande av strandskydd
a4 Strandskyddet &r upphavt.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden ar 5 ar 6ver hela planomradet och borjar galla fr.o.m. laga kraft datum.

ILLUSTRATIONER

— — — — lllustrationslinje - Streckad
llustrationstext  |||lustrationstext

Detaljplanen har upprattats enligt Plan- och bygglagen (SFS 2010:900)

samt Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5)

Koordinatsystem SWEREF99 15 00
Hojdsystem RH 2000

— Traktgrans, kvarterstraktgrans +00.00 Befintlig markhdjd inom fastighet
eller fastighetsgrans

Grundkartans beteckningar

o o i Gréanspunkt, Trappa
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....... Rattigheter (linje) = X El/Teleskap, Belysningsstolpe/Teleplint
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Hojdkurvor 1m ekvidistans GRUNDKtirI;TA Format A1S

Upprattad 2024-10-29
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——— Brygga, Slussport, Ovrigt plan SWEREF 99 15 00
' ' hojd RH 2000 LM-2024-330
Till planen hoér: OPlanbeskrivning O Fastighetsforteckning
OPlanprogram OUndersoékning om betydande miljopaverkan [lllustrationsplan
OPlankarta OForslag till granskningsutlatande (]
OGrundkarta OGranskningsutlatande O

Detaljplan for

Del av Sodra Freberga 6:1 (Tegelbruksgardet), [
Dynudden

Motala kommun Ostergotlands lan Beslutsdatum |Instans
Samrad
ANTAGANDEHANDLING 2023-10-18 SBN
P LAN KA RTA Granskning
Gemensam ledningsforvaltning, Planenheten 2024-11-25 SBN
. Antagande
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Laga kraft
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p w

Folande galer Inom omrdgen med nedanstiende beteckningar.

Endast angiven anvananing och utformning ar tdten.

Dar peteckning saknas galier Destammeisen Inom all Kvanersmark elier all AIman piats elier alit vattenomride pd plankartan.
GRANSLINJER

- — mmm
—— ANVANONINGEQrans
—- - — - Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
Gata

NATUR| Natr

[FARK]] Part

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Boster

L_g_c___' Bostader, Centrum

BD | Bostader, virg
M Transformatorstation

Pumpstaton

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Utnyttjandegrad

e;0,0 Sirsta byggnadsarea ar angivet varde | m”.

€, 0,0 Strstabruttoarea 3r anglvet varde I m?.

©;25,0 Swrsta byggnadsarea ar angivet varde | % av fastghetsarean nom anvananingsomradet.
e; 35,0 Siorsta byggnadsarea ar angivet varde | % av fasighetsarean inom anvananingsomradet.

Héjd pa byggnadsverk

hy HOgsta nocknojd 3r 5.0 meter.
hs HOgsta nocknaja ar 5.0 meter.
ha Hogsta nocknhajd ar 15,0 meter
he HOgsta nocknajd ar 21,0 meter.

Begransning av markens utnyttjande
e+ Marken fir Inte forses med byggnad.

[(+,%.+] Marten rir endast forses med Komplementbyggnad och markparkering

+ 4+ +
Placering

Frilggande en- och tvibostadshus ska placeras minst 4 meter rdn fastighetsgrans

Komplementbyggnad och de! av friliggande en- och tvabostagshus som endast iInnehdier garage elier forrdd ska placeras mins

2 meter Irin fastighetsgrans

Utformning

fy Friiggance en- och tvibostagshus

f2 Rachus

fy Endast punkihus

f, Flerbostagshus

fs Byggnader mot Fiskartorpsvagen ska ges en varerande fasadutformning | sektioner om hogst 30 meter mat vid
fasaa

Utforande

by Minst 50,0 % av fastighetsarean ska vara genomsiapplig.

b2 Minst 30,0 % av fastighetsarean ska vara genomsiapplig.

bs Minst 50.0 % av anvananingsomridet ska vara genomsiappligt

Byggnaders anvandning

Sy FOr bostader som Overstiger 35 m® ska minst haen av bostagsrummen | vane lagenhet orenteras mot en
juddampad sida.

Skydd mot storningar

m, komfortvagd vibrationshastighet | bostader rir ¢ Overskrida gallande riktvarden.

Andrad lovplikt

Markiov krave 3ven f0r 3tgarcer som kan fOrsamra markens genomsiappighst
Upphavande av strandskydd
a Strandskydoet ar upphavt.

GENOMFORANDETID
Genomforandetioan ar 5 r Over hela planomridet och bOrjar gaia fr.o.m. 1aga kraft datum.

ILLUSTRATIONER
— — — — lustrationslinje - Streckad
Hustrationstext
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Har arvinu

Uppdrag Program Samrad Granskning BANEGERGER Laga kraft

Uppdra - Kommunstyrelsen eller samhallsbyeenadsnamnden ger planenheten i
y s gerp
uppdrag att inleda ett planarbete.

Program - Kommunstyrelsen eller samhallsbyggnadsnimnden ger planenheten i
uppdrag att inleda ett planprogram. Programmet innehéller 6vergripande
utgangspunkter och mél som utgdr underlag f6r féljande detaljplanearbeten
inom programomridets avgrinsning. Samrad kring programmet genomfors.

Programmet godkinns av kommunstyrelsen.

Samrad - Forslag till detaljplan upprittas. Myndigheter, sakdgare och andra ber6rda

ges mojlighet att limna synpunkter.

Mellan samrad och - Inkomna synpunkter sammanstills i ett forslag till granskningsutlitande.
granskning Detaljplanen bearbetas eventuellt med hinsyn till inkomna synpunkter.
Granskning - Det bearbetade forslaget till detaljplan stalls ut f6r granskning. Myndigheter,

sakigare och andra berdrda ges dter mojlighet att limna synpunkter. Direfter

fardigstills ett granskningsutlatande.
Antagande - Kommunfullmiktige eller samhillsbyggnadsnimnden antar detaljplanen.
Laga kraft - Om ingen 6verklagar f6rslaget till detaljplan sd vinner detaljplanen laga kraft

cirka fyra veckor efter antagandet. Endast skriftliga synpunkter som inte blivit

tillgodosedda kan ligga till grund for ett Gverklagande.
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Detaljplan for del av Sodra Freberga 6:1(Tegelbruksgérdet), Dynudden
Motala kommun, Ostergétlands lan

1 DETALJPLANENS SYFTE

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa planens syfte. Planens syfte ska kortfattat
uttrycka vad planen mojliggor f6r samt vilka virden pa platsen eller i omgivningen som

planen ska férhalla sig till.

11 SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora f6r en utbyggnad av Motala titort genom en
varierad och socialt hillbar blandad bebyggelse pa Dynudden.

2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa planens huvuddrag samt de dverviganden

som legat till grund f6r planens utformning for att skapa bittre forstaelse for planen.

2.1 HELADETALJPLANEN

Planférslaget mojliggdr i huvudsak for bostadsbebyggelse med en variation bade vad giller
bostadstyp, storlek och skala. Fullt utbyggt innebir planen som mest cirka 300 nya bostidder
och cirka 600 nya invanare.

Den generella bebyggelseidén ir att tillskapa en fallande skala genom nedtrappning av
bebyggelsens hojd samt en 6vergang fran sluten till Sppen bebyggelse fran Ost till vist. Det
skapar en mjuk 6vergang mot befintlig bebyggelse och utsikter mot Vittern i vister. Det
mojliggdr dven en viss minskning av paverkan fran bullerkillorna i 6ster som framst utgors

av jarnvigen.

Vid planens utformning har hinsyn tagits till radande férhallanden pa platsen, sisom
dagvattenhantering, buller, risk kopplat till farligt gods samt de geotekniska forhallandena
pa platsen.

Planen bedéms éverensstimma med 6versiktsplanen (OP 2040) och dess intentioner for
platsen.

Planen bed6éms inte medfora nagon betydande paverkan.
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Detaljplan for del av Sodra Freberga 6:1(Tegelbruksgardet), Dynudden

Motala kommun, Ostergétlands lan

Lilustrationskarta over hur planomridet skulle kunna bebyggas. Olika utformningar dr mijliga

utifran

detaljplanens regleringar. Killa: Motala kommniun.
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Detaljplan for del av Sodra Freberga 6:1(Tegelbruksgérdet), Dynudden
Motala kommun, Ostergétlands lan

2.2 ARENDEINFORMATION

Planarbetet bedrivs enligt reglerna fér standardforfarande. Planarbetet beriknas i huvudsak
kunna f6lja nedanstiaende tidplan.

Moment Instans Datum

Information om start Samhallsbyggnadsnamnden 2022-05-18

Beslut om samréad Samhallsbyggnadsnamnden 2023-10-18

Samradstid 26 oktober - 27 november 2023
Granskningstid 25 november - 23 december
Beslut om antagande Samhallsbyggnadsnamnden 2025-03-19

Laga kraft Cirka 3 veckor efter antagande

Mojlighet fanns att limna skriftliga synpunkter under samrad eller granskning via post eller
e-post.

Under samrad och granskning fanns planforslaget, miljobedémningen samt utredningar att
ta del av i kommunhusets foajé, Drottninggatan 2, Motala under kontorstid samt pa
huvudbiblioteket 1 Folkets Hus, Repslagaregatan 1, Motala under bibliotekets 6ppettider.

Planforslaget, miljobedémningen samt utredningar finns att ta del av pa kommunens
hemsida under hela planarbetet.

Protokoll frin Samhillsbyggnadsnimndens beslut gillande planférslaget finns digitalt
tillgangligt pda kommunens anslagstavla, under anslagstavlan.motala.se, och i kommunens
diarium, under diariet.motala.se.

2.3 MOTIV TILL PLANFORFARANDE

Standardférfarande tillimpas eftersom detaljplanen bedoms vara férenlig med
oversiktsplanen och bedéms inte medféra betydande miljépaverkan eller vara av betydande
intresse for allmanheten eller av stor betydelse 1 6vrigt.

2.4 GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar 5 ar fran det att detaljplanen har vunnit laga kraft
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Detaljplan for del av Sodra Freberga 6:1(Tegelbruksgérdet), Dynudden
Motala kommun, Ostergétlands lan

2.5 LAGESBESTAMNING

Planomradet ligger pa Dynudden, cirka 2,5 kilometer sydvist om centrala Motala.
Planomradet omfattar del av Sédra Freberga 6:1 samt Sédra Freberga 6:88 och avgrinsas
av Fiskartorpsvigen i Ost, bebyggelsen kring Fiskartorp 1 séder, i huvudsak befintlig
bebyggelse pa Dynudden i vister och Dynuddens koloniomrade i norr.

Falehagen

Orienteringskarta med ungefirlig avgransning av planomridet (rid markering). Killa: Motala kommun
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Detaljplan for del av Sddra Freberga 6:1(Tegelbruksgérdet), Dynudden
Motala kommun, Ostergétlands lan

2.6 BEFINTLIG MILJO

Den befintliga miljon inom planomradet bestér till stérsta del av akermark. Akermarken
sluttar i huvudsak fran 6ster till vister, med en héjdrygg som gar diagonalt nordost-
sydvistligt och 4r omgirdat av smahusbebyggelse, Vittern och jarnvigen. Akern har dven
tva instingda omraden dir det tidvis star vatten. I dkerns 6stra del, relativt nira
Fiskartorpsvigen, finns dven en mindre akerholme.

Lingst i norr finns en skog som till viss del utgdrs av en nyckebiotopklassad sumpskog. 1
s6der omfattar planen ett befintligt bostadshus, S6dra Freberga 6:88.

Planomradet sett sider ifran. Kélla: Motala kommun

2.7 ALLMAN PLATS

I den s6dra delen av planomradet finns ett omrade som planliggs som allmin plats -
PARK. Intentionen dr att parken ska fungera som omrade for rekreation och
dagvattenhantering, men dven som en grén passage pa ungefir 50 meter lings med
strandstraket som dr allmant tillganglig. Lingst 1 soder fortsitter naturstraket Oster ut mot
Fiskartorpsvigen mellan tillkommande bebyggelse och befintlig bebyggelse séder om
planomradet. Den tinkta utformningen och gestaltning finns mer utférligt beskrivet under
rubriken 4.6.2 Parker och lekplatser.
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Detaljplan for del av Sodra Freberga 6:1(Tegelbruksgérdet), Dynudden
Motala kommun, Ostergdtiands lan

100 Meter

Ovan: Gestaltningsforslag over den nya parken. Svart- och gristrickade linje representerar gang- och
cykelbana, respektive stenmyjolsstigar. Orange stiarnmarkering representerar befintliga och potentiella platser

for vattenkontakt.
Nedan: Gestaltningsforslag dver naturomradet i norra delen av detaljplanen. Kélla: Motala kommun
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Motala kommun, Ostergétlands lan

Den norra delen av planomradet planliggs som natur. Intentionen ir att den sédra och
Ostra delen av naturomradet ska fungera som ett omrade f6r dagvattenhantering, men dven
ha en funktion som omrade f6r rekreation. I norra och vistra delen av naturomradet finns
befintlig skog som avses bevaras. Det finns dven en naturyta Oster om Fiskartorpsvagen.
Intentionen fo6r ytan dr att bekrifta den som naturyta mellan Fiskartorpsvigen och
jarnvigen. Den tinkta utformningen och gestaltning ar mer utforligt beskrivet under
rubriken 4.6.2 Parker och lekplatser.

Detaljplanen innehaller dven mark som dr planlagd som allmin plats - GATA. Intentionen
ar att bredda Fiskartorpsvigens kérbana till cirka 7 meter f6r att mojliggora for framtida
busstrafik. Tanken dr dven att forse Fiskartorpsvigen med en 4 meter bred ging- och
cykelbana med en plantering mellan cykelbana och vigbana. Géing- och cykelbanor samt
vigar finns mer utforligt beskrivet under rubriken 4.10 Trafik.

271 HUVUDMANNASKAP

Motala kommun avses vara huvudman for allmin plats inom planomradet.

2.8 KVARTERSMARK

Den generella bebyggelseidén ir att tillskapa en fallande skala genom nedtrappning av
bebyggelsens héjd samt en Gverging fran sluten till Sppen bebyggelse fran Gst till vist.
Detta skapar en mjuk 6vergang mot befintlig bebyggelse och skapar utsikter mot Vittern i
vister. Detta mojligg6r dven en viss minskning av paverkan fran bullerkillorna i 6ster som

frimst utgors av jirnvigen.

Owersiktlig volymmodell iver tillkommande bebyggelse sett ifrin sydvéist. Olika utformningar dir méjliga
utifran detaljplanens regleringar. Killa: Motala komminn.

I norr finns ett mer ldglint omrade som dr mindre gynnsamt att bebygga da det utgér en
lagpunkt. Har planliggs istillet stora ytor for natur och rekreation kombinerat med
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Detaljplan for del av Sodra Freberga 6:1(Tegelbruksgérdet), Dynudden
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dagvattenhantering. I anslutning till naturomradet i Oster finns en del mark som ér limplig
tor bebyggelse i anslutning till Fiskartorpsvigen. Hir mojliggors f6r bostider, men dven
vard.

Den slutna bebyggelsen mot Fiskartorpsvigen skapar ett bullerskydd och en tyst sida bort
fran bullerkéllorna i Oster, samtidigt som det finns goda moijligheter f6r friytor i vaster,

bade pa kvartersmark och i naturomradet.

&

Volymmodell dver hur norra omridet skulle kunna ntformas sett osterifran med sluten higre bebyggelse i
dster och stora dppenytor i vister. Olika utformningar dr mijliga utifran detaljplanens regleringar. Killa:
Motala kommun.

Det mellersta omradet avspeglar den generella bebyggelseidén som mest. Hir foreslas
sluten bostadsbebyggelse lings med Fiskartorpsvigen med héjdsittning som mojliggor for
hogre flerbostadshus, f6r att sedan trappas ned i skala till par-, rad- kedjehus och
smahusbebyggelse.
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Detaljplan for del av Sodra Freberga 6:1(Tegelbruksgérdet), Dynudden
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I kvarteret lingst till ster 6ppen smahusbebyggelse dir bebyggelse pa hojdryggen mot
vigen Dynudden tillits med en nockh6jd om 6 meter, medan bebyggelsen mot den ligre

beligna Lertagsvagens forlingning i samma kvarter mojliggors att uppféras med en
nockhéjd om 9 meter. Detta f6r att bygga vidare pa befintligt bebyggelsemonster i omradet

Volymmodell over hur kvarter lingst i dster i mittenomridet skulle kunna ntformas. Olika utformningar
dr maijliga utifran detaljplanens regleringar. Kélla: Motala kommun.

I séder finns en 6ppning mellan befintlig bebyggelse dir strandlinjen dter blir tillgdnglig och
ett gangstrak gar lingst med vattnet mellan befintlig dker och strandlinje.

Hir dr tanken att ha ett naturomrade pa cirka 50 meter fran strandlinjen som skapar en
Oppen passage lingst med vattnet som dels bjuder in till vistelse och rekreation, men dven
fungerar som omrade f6r dagvattenhantering. Lingre Osterut dr tanken att en Oppen
flerbostadshusbebyggelse i form av punkthus tar vid och sammanviver gardsmiljon med
gronomradet mot Vittern. Punkthusen skapar dven en 6ppen bebyggelse med siktlinjer f6r
bebyggelsen 6ster om den mot Fiskartorpsvigen som dr mer sluten och ramar in
bebyggelsen. Bebyggelsen knyter pa sa vis an till den 6vergripande idén om en 6vergang
fran sluten bebyggelse till mer 6ppen bebyggelse fran dst till vist vilket méjliggdr en viss
minskning av paverkan fran bullerkillorna i 6ster.
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Llustration dver det sydliga omradet och dvergangen fran siuten till dppen bebyggelse. Nirmast vattnet finns
den 50 meter breda parken som utgor en fii passage. Olika utformningar dr mijliga utifran detaljplanens
regleringar. Killa Motala kommun.

Soder om foreslagen bebyggelsen méter inte upp befintlig bebyggelse pa samma sitt. Hir
limnas istéllet ett glapp 1 form av ett gronstrak som tillsammans med prickmarken utgér en
cirka 16 meter stort avstand till S6dra Freberga 6:88. Pa fastigheten Sédra Freberga 6:88 ges
mojligheten till ett tvavaningshus med en nockh6jd om 9 meter. Sammantaget innebir det
en trappning frin 21 meter nockhdjd till den tillatna 3,6 meter byggnadshéjden (cirka 7
meter nockhéjd 1 praktiken) som tillits f6r 6vriga bebyggelsen lings Fiskartorpsvigens
s6dra dnde. Strickan mellan det s6dra lamellhuset och den 6vriga bebyggelsen ar cirka 100
meter vilket dr fullt jaimfoérbart med trappningen mot den befintliga bebyggelsen i
Dynudden 6st-vistligt.

T

—
7’

Volymmodell dver det sydliga omradets dvergang mot befintlig bebyggelse soder om planomradet sett ifrin
vaster. Olika utformningar ér mijliga utifran detaljplanens regleringar. Killa Motala kommiun.
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3 MOTIVTILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i
planen. Redovisningen ska goras utifran planens syfte och andra kapitlet i plan- och

bygelagen (PBL).

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

3.1.1  ANVANDNING AV ALLMAN PLATSMARK

GATA - Gata: Motivet att planligga f6r LOKALGATA utgar ifrin PBL (2010:900) 2 kap.
3 § att frimja en dndamalsenlig struktur och utformning av kommunikationsleder, 2 kap. 6
§ att ta hansyn till trafikf6rsorjning och behovet av en god trafikmiljé samt 2 kap. 7 § att ta
hinsyn till behovet av att det, inom eller 1 nira anslutning till omraden med sammanhallen
bebyggelse, finns gator och vigar.

NATUR - Natur: Motivet att planligga f6r NATUR i den norra och den dstra delen av
detaljplanen utgar ifran PBL (2010:900) 2 kap. 3 § att planliggning ska fran social synpunkt
frimja en god livsmilj6 som dr tillgdnglig och anvandbar f6r alla samhillsgrupper, 2 kap. 6 §
att bebyggelse ska placeras inom planomradet pa ett sitt som ar limpligt med hinsyn till
natur- och kulturvirdena samt 2 kap. 7 § att ta hinsyn till behovet av att det, inom eller 1
nira anslutning till omraden med sammanhallen bebyggelse, finns parker och andra
gronomraden. Genom anvindningen kan naturvirden och omraden utvecklas och bidra till
gronomraden 1 den bebyggda miljon.

PARK- Park: Motivet att planligga f6r PARK i den s6dra delen av detaljplanen utgar ifran
PBL (2010:900) 2 kap. 3 § att planligegning ska fran social synpunkt frimja en god livsmiljo
som ir tillginglig och anvindbar f6r alla samhaillsgrupper, 2 kap. 6 § att bebyggelse ska
placeras inom planomradet pa ett sitt som ér lampligt med hénsyn till natur- och
kulturvirdena samt 2 kap. 7 § att ta hansyn till behovet av att det, inom eller i nira
anslutning till omraden med sammanhallen bebyggelse, finns parker och andra

gronomraden.

Genom anvindningen kan naturvirden och omraden utvecklas och bidra till gronomraden
1 den bebyggda miljon.

3..2  ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B — Bostidder: Motivet att planligga f6r Bostider utgar ifrain PBL (2010:900) 2 kap. 3 § att
frimja bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet samt 2 kap. 5 § mark som ar
limplig med hinsyn till mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp och
avfallshantering.

Anvindningen infors for att mojliggora for bostider.
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C — Centrum: Motivet att planligga for C utgar ifran PBL (2010:900) 2 kap. 3 § att frimja
en god ekonomisk tillvaxt och effektiv konkurrens samt 2 kap. 7 § att det inom eller i ndra
anslutning till omriden med sammanhillen bebyggelse finns mojligheter att anordna en
rimlig samhallsservice och kommersiell service.

Anvindningen infors for att moéjliggéra centrumverksamhet, vilket skapar férutsittningar
for en levande och trygg stadsdel med tillgang till service i niromradet.

D — Vard: Motivet att planlagga for D utgar ifran PBL (2010:900) 2 kap. 7 § att det inom
eller i nira anslutning till omraden med sammanhallen bebyggelse finns mojligheter att
anordna en rimlig samhallsservice och kommersiell service samt kap. 6 § att bebyggelse ska
utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar limpligt med hiansyn till
behovet av framtida foérandringar och kompletteringar

Anvindningen infors for att mojliggora for framtida behov av vard allteftersom stadsdelen
byggs ut och minniskor flyttar in.

E; — Transformatorstation:

Motivet att planligea f6r bestimmelsen utgar ifran 2 kap. 6 § att bebyggelse ska utformas
och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som dr limpligt med hinsyn till behovet av
hushallning med energi.

Ytan planlidggs som E; - Transformatorstation 1 syfte att sikerstalla elf6rsorjningen for
bostider inom kvartersmarken.

E; — Pumpstation:

Motivet att planligea f6r bestimmelsen utgar ifran 2 kap. 6 § att bebyggelse ska utformas
och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som dr limpligt med hinsyn till behovet av
hushallning med energi och vatten och av goda klimat- och hygienférhallanden.

Ytan planlidggs som E, - Pumpstation 1 syfte att sikerhetstilla yta for en
avloppspumpstation.

3.1.3 EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

€1 0,0 — Stérsta byggnadsarean ir angivet i m*

Motivet utgar ifran PBL (2010:900) 2 kap. 6 § bebyggelse ska utformas och placeras pa ett
satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, intresset av en god
helhetsverkan, samt behovet av framtida férindringar och kompletteringar.

Bestimmelsen infors for att reglera limplig utbredning f6r berérda byggnadsvolymer.
ez 0,0 — Stérsta bruttoatean ir angivet i m”
Motivet utgar ifran PBL (2010:900) 2 kap. 6 § bebyggelse ska utformas och placeras pa ett

sitt som dr lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, intresset av en god
helhetsverkan, samt behovet av framtida férindringar och kompletteringar.
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Bestimmelsen infors i syfte att skapa limpliga byggnadsvolymer f6r punkthusen och sikra
en viss mangd siktlinjer f6r bakomliggande lamellhus. Regleringen med bruttoarea
m6jliggor £6r scenarion dir ytan bade kan bebyggas med exempelvis tva hogre eller tre
ligre punkthus.

e; 25,0 - Stérsta byggnadsarean dr angivet virde i % av fastighetsarean inom
anvindningsomradet:

Motivet utgar ifran PBL (2010:900) 2 kap. 6 § bebyggelse ska utformas och placeras pa ett
sitt som dr lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, intresset av en god
helhetsverkan, samt behovet av framtida férindringar och kompletteringar.

Bestimmelse infors 1 syfte att inte skapa for stora byggnadsvolymer och bidra till en
smaskalighet i omradet. Bestimmelsen dockar an bebyggelsemonstret i befintligt omrade.

e4 35,0 - Stérsta byggnadsarean dr angivet virde i % av fastighetsarean inom
anvindningsomradet:

Motivet utgar ifran PBL (2010:900) 2 kap. 6 § bebyggelse ska utformas och placeras pa ett
sitt som dr lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, intresset av en god
helhetsverkan, samt behovet av framtida férindringar och kompletteringar.

Bestimmelsen infors for att reglera en lamplig utbredning fér berérda byggnadsvolymer.

h; — Hoégsta nockhojd ir 6,0 meter:

Motivet att regleringen utgar ifran PBL (2010:900) 2 kap. 3 § att frimja en dndamalsenlig
struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, bostadsbyggande och
utveckling av bostadsbestandet samt 2 kap. 6 § att bebyggelse ska utformas och placeras pa
ett satt som dr lampligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden, intresset av en god
helhetsverkan samt behovet av framtida férindringar och kompletteringar.

Bestimmelsen inf6rs i det Gstra kvarteret for att anpassa bebyggelsen till topografin och
bebyggelsenmonstret i befintligt omrade.

Bestimmelsen infors pa korsmarken i vaster for att begrinsa omfattningen pa de
komplementbyggnader som kan placeras pa ytan.

h, — Hégsta nockhdjd ir 9,0 meter:

Motivet att regleringen utgar ifran PBL (2010:900) 2 kap. 3 § att frimja en andamalsenlig
struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, bostadsbyggande och
utveckling av bostadsbestindet samt 2 kap. 6 § att bebyggelse ska utformas och placeras pa
ett sitt som ér lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, intresset av en god
helhetsverkan samt behovet av framtida férindringar och kompletteringar.
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Bestimmelsen infors 1 det vistra och mellersta kvarteren for att skapa en smaskalig
bebyggelse som dels knyter an till befintligt bebyggelsemdnster i norr samtidigt som det
agera som en trappning mot den hogre bebyggelsen i Gster.

h; — Hogsta nockhéjd ar 15,0 meter:

Motivet att regleringen utgar ifran PBL (2010:900) 2 kap. 3 § att frimja en dndamalsenlig
struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, bostadsbyggande och
utveckling av bostadsbestandet samt 2 kap. 6 § att bebyggelse ska utformas och placeras pa
ett satt som dr lampligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden, intresset av en god
helhetsverkan samt behovet av framtida férindringar och kompletteringar.

Bestimmelsen infors for att reglera nockhdéjden och pa sa vis den hojden for huskropparna
1 de norra och mellersta 6stliga kvarteren som en del av den Ost-vistliga trappningen 1
omradet.

h, — Hoégsta nockhojd ir 21,0 meter:

Motivet att regleringen utgar ifran PBL (2010:900) 2 kap. 3 § att frimja en dandamalsenlig
struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, bostadsbyggande och
utveckling av bostadsbestindet samt 2 kap. 6 § att bebyggelse ska utformas och placeras pa
ett sitt som dr lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, intresset av en god
helhetsverkan samt behovet av framtida férindringar och kompletteringar.

Bestimmelsen infors for att reglera nockhdjden pa och pa sa vis den hojden for
huskropparna i de 6sterligaste och sédra kvarteren som en del av den Gst-vistliga
trappningen i omradet.

""" - Marken far inte forses med byggnad: Motivet att planligga for prickmark utgar
ifran 2 kap. 6 § att bebyggelse ska utformas och placeras pa marken pa ett sitt som ar
limpligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen
och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av framtida férandringar och
kompletteringar.

Prickmarken pa kvartersmark mot anvindningen gata (GATA) édr 6 meter bred och syftar
till att sikerstilla att ingen bebyggelse uppfors i direkt anslutning till gatan for att forbittra
trafiksakerheten och skapa en luftigare gatumiljo.

Prickmarken pa kvartersmark som gransar till allman platsmark natur (NATUR) dr 2 meter
bred och syftar till att sikerstilla att ingen bebyggelse uppfors 1 direkt anslutning till
naturmarken.

Prickmarken pa kvartersmark i vistra delen av det nordligaste kvarteret ar placerad pa den
laglinta delen av kvarteret . Prickmarken syftar till att styra bebyggelsen mot skogen och
vigen i nordost. Pa sa sitt skapa en litt slint mot naturen i Ost istillet for att bygga upp
marken 1 vist och skapa ett brant stup mot naturomradet och dagvattendammen 1 vister.
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~/ - Marken far endast forses med komplementbyggnad och markparkering:
Motivet att planligga f6r korsmark utgar ifran 2 kap. 5§ att bebyggelse och byggnadsverk
ska lokaliseras till mark som ar limpad f6r andamalet med hansyn till méanniskors hilsa och
sdkerhet, samt risken f6r olyckor.

Korsmarken pa kvartersmarken lingst i vister inom planomrédet ar placerad sa att den
skapar en skyddszon pa 50 meter fran jirnvigen med hinsyn till risk f6r manniskors hilsa
och sikerhet

Friliggande en- och tvibostadshus ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins:
Motivet utgar ifran PBL (2010:900) 2 kap. 3 § att frimja en dndamalsenlig struktur och en
estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestindet samt 2 kap. 6 § att bebyggelse ska utformas och placeras pa ett sitt som
ar limpligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden, intresset av en god helhetsverkan,
samt behovet av framtida férindringar och kompletteringar.

Bestammelsen infors for att sikerstilla att friliggande en- och tvabostadshus placeras pa
limpligt avstand till grannfastighet.

Komplementbyggnad och del av friliggande en- och tvibostadshus som endast
innehaller garage eller forrad ska placeras minst 2 meter ifrdn fastighetsgrins:
Motivet utgar ifran PBL (2010:900) 2 kap. 3 § att frimja en dndamalsenlig struktur och en
estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet samt 2 kap. 6 § att bebyggelse ska utformas och placeras pa ett sitt som
ar lampligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden, intresset av en god helhetsverkan,
samt behovet av framtida férindringar och kompletteringar.

Bestimmelsen inf6érs 6ver hela planomradet £6r att mojliggéra komplentbygenad pa
limpligt avstand fran fastighetsgrins for bebyggelsetypen.

f; — Friliggande en- och tvabostadshus: Motivet utgar ifran PBL (2010:900) 2 kap. 3 §
att frimja en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse,
bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestindet samt 2 kap. 6 § att bebyggelse ska
utformas och placeras pa ett sitt som dr limpligt med hinsyn till stads- och
landskapsbilden, intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av framtida férindringar
och kompletteringar.

Bestimmelsen infors for att reglera limplig bebyggelsetyp och ir den enda som tillats. Dir
bestimmelsen dr kombinerad med andra bestimmelser om bebyggelsetyp sa far samtliga
bebyggelsetyper uppforas.

f, — Radhus: Motivet utgar ifran PBL (2010:900) 2 kap. 3 § att frimja en dndamalsenlig
struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, bostadsbyggande och
utveckling av bostadsbestandet samt 2 kap. 6 § att bebyggelse ska utformas och placeras pa
ett satt som dr limpligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden, intresset av en god
helhetsverkan, samt behovet av framtida férindringar och kompletteringar.
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Bestimmelsen infors for att reglera limplig bebyggelsetyp och ir den enda som tillats. Dir
bestimmelsen dr kombinerad med andra bestimmelser om bebyggelsetyp sa far samtliga
bebyggelsetyper uppforas.

f; — Endast punkthus: Motivet utgar ifran PBL (2010:900) 2 kap. 3 § att frimja en
andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse,
bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestindet samt 2 kap. 6 § att bebyggelse ska
utformas och placeras pa ett sitt som ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av framtida férindringar
och kompletteringar.

Bestimmelsen infors for att reglera limplig bebyggelsetyp och ir den enda som tillats.
Endast punkthus tillits dir bestimmelsen rader.

f, — Flerbostadshus: Motivet utgar ifrain PBL (2010:900) 2 kap. 3 § att frimja en
andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse,
bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestindet samt 2 kap. 6 § att bebyggelse ska
utformas och placeras pa ett sitt som ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av framtida férindringar
och kompletteringar.

Bestimmelsen infors for att reglera limplig bebyggelsetyp och ir den enda som tillats. Dir
bestimmelsen dr kombinerad med andra bestimmelser om bebyggelsetyp sa far samtliga
bebyggelsetyper uppforas.

f; — Byggnader mot Fiskartorpsvigen ska ges en varierande fasadutformning i
sektioner om hogst 30 meter mitt vid fasad: Motivet utgar ifran PBL (2010:900) 2 kap.
3 § att frimja en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse samt 2 kap. 6 § att bebyggelse ska utformas och placeras pé ett sitt som ar
limpligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan.
Bestimmelsen infors for sikerstilla att variation sker pa fasader mot Fiskartorpsvigen.
Exempel pi individuell utformning kan vara sldpp i byggnadskroppar eller f6rindring i
targsittning, fasadmaterial, formsprak eller liknande.
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Principskiss dver hur bestammelsen kan komma att paverka gestaltningen. Killa: Motala kommniun
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b; - Minst 50,0 % av fastighetsarean ska vara genomslipplig:

Motivet att planligea f6r by utgar ifran PBL (2010:900) 2 kap. 5 § att bebyggelse ska ta
hinsyn till méjligheterna att férebygga vattenféroreningar samt risken for Gversvimning,.
Hur stor andel av marken som ska vara genomslapplig regleras i syfte att mojliggora for
tordrojning och infiltration av dagvatten lokalt innan dagvattnet nar det kommunala
ledningsnitet samt for att minimera dagvattnets avrinningshastighet pa markytan.

Bestimmelsen infors pa kvartersmark i enlighet med resultatet av dagvattenutredningen.

b: - Minst 30,0 % av fastighetsarean ska vara genomslédpplig:

Motivet att planligga for b, utgar ifran PBL (2010:900) 2 kap. 5 § att bebyggelse ska ta
hinsyn till méjligheterna att forebygga vattenféroreningar samt risken for 6versvimning,.
Hur stor andel av marken som ska vara genomslipplig regleras i syfte att mojliggora for
tordréjning och infiltration av dagvatten lokalt innan dagvattnet nar det kommunala
ledningsnitet samt for att minimera dagvattnets avrinningshastighet pa markytan.

Bestimmelsen infors pa kvartersmark i enlighet med resultatet av dagvattenutredningen.

s1 - For bostider som dverstiger 35 m? ska minst hilften av bostadsrummen i varje
ligenhet orienteras mot en ljuddimpad sida:

Motivet med bestimmelsen utgar ifran PBL (2010:900) 2 kap. 5 § att bebyggelse ska
utformas och placeras pa ett sitt som ar limpligt med hansyn till méjligheterna att
torebygga bullerstérningar samt 2 kap. 6 § att bostadsbyggnader ska utformas och placeras
pa ett sitt som ar lampligt med hidnsyn till méjligheterna att forebygga oligenhet f6r
minniskors halsa i friga om omgivningsbuller, och behovet av framtida férindringar och
kompletteringar.

Bestaimmelsen infors pa kvartersmark f6r bostader (B) nidrmast Fiskartorpsvigen 1 enlighet
med resultatet av bullerutredningen.

m; — Komfortvigd vibrations hastighet i bostider far ej 6verskrida gillande
riktvarden:

Motivet f6r bestimmelsen utgar ifran 2 kap. 5 § att bebyggelse ska lokaliseras till mark som
ar limpad f6r dandamalet med hansyn till manniskors hilsa och sidkerhet samt risken for
olyckor.

Bestimmelsen infors for flerbostadshusen nirmast jarnvigen som riskerar att fa
vibrationsnivder som Overskrider riktvirden f6r komfortvibrationer. Utredning visar att
gillande rikvirden om komfortvibrationer om 0,4 mm/s kan unvikas genom att unvika
veka trabjalklag, alternativt att byggnaderna grundliggs med killare eller spetsburna palar.
En mer utférlig beskrivning av forutsittningarna finns under rubriken 4.5.4 Vibrationer
och stomljud

Marklov krivs dven for atgirder som kan forsdmra markens genomslépplighet:
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Motivet for bestimmelsen utgar ifran 2 kap. 5 § att bebyggelse ska lokaliseras till mark som
ar limpad f6r dndamalet med hinsyn till méjligheterna att férebygga vattenféroreningar
samt risk f6r 6versvimning.

For att sdkerstilla att plankartans bestimmelser om markens genomslipplighet efterlevs sa
har plankartan forsetts med utékad lovplikt. Det innebir att det krivs marklov for att
hardgora marken, det vill sidga for atgiarder som forsvarar for vatten att tringa ned i
marken. Exempel pa sidana atgarder kan vara asfaltering av tidigare gronyta.

a; - Strandskyddet 4dr upphivt:

Motivet utgar ifran PBL (2010:900) 2 kap. 3 § att planlaggning ska med hinsyn till natur-
och kulturvirden frimja en lingsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och
ravaror samt goda milj6forhallanden 1 6vrigt samt frimja bostadsbyggandet och
utvecklingen av bostadsbestandet

Strandskyddet upphivs pa kvartersmark i vistra delen av planomradet for att kunna

mojligedra den bebyggelse och utbyggnad som planen foreslar. De sirskilda skilen for att
upphiva strandskydd inom detaljplanen beskrivs under rubriken 4.6.3 Strandskydd.
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4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa planeringsférutsattningarna, det vill siga de
forutsittningar pa platsen och i omgivningarna som har haft betydelse for planens
utformning och omfattning. Kommunen ska alltsa beskriva vilka virden och
karaktidrsdrag som kan ha betydelse f6r planen men ocksa vilka risker och utmaningar
som behéver hanteras 1 planarbetet. Redovisningen ska ocksa innehalla en
sammanfattning av innehallet i de planeringsunderlag som anvants och vilka slutsatser
som varit relevanta for planens utformning och omfattning,.

41 KOMMUNALA PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

411 OVERSIKTSPLAN

Gillande 6versiktsplan, OP 2040, antagen 2022-07-05, pekar ut stora delar av planomradet
som avsikt att dndra anvandning till stadsbygd, kallad Dynuddens férlingning (Objekt ID
120). I beskrivningen av omradet gar att lisa under fakta att tanken ar en fortitning med
bebyggelse som tar hinsyn till de allemansrittsliga virdena i soder mot Vittern. Detta
overensstaimmer till stor del med omradet utpekat f6r ny bostadsbebyggelse 1 planforslaget.

Att polygonens utbredning inte exakt stimmer 6verens med omradet som nu pekats ut for
bebyggelse bedéms vara en bieffekt av OP modellens digitala exakthet i sina illustrationer.
Det utpekade omradet i Oversiktsplanen ar inte tinkt att ha en knivskarp grins da exakt
avgransning alltid far avgoras i detaljplaneskedet. Hela omradet dir det féreslas bostader i
planen ar utpekad som nagon typ av stadsbygd i 6versiktsplanen, det anda som
differentierar dr avstandet till jairnvigen 1 vést dd oversiktsplanen inte haft mojlighet att
kunnat ta stallning till lampligt avstind till jirnvag da buller och riskutredningar ej gjorts
inom ramen fér OP. Utéver det omradet som ir utpekat for ny stadsbyed s4 ér det utpekad
som befintlig stadsbygd. Dir stimmer ny bebyggelse 6verens med Oversiktsplanens
generella standpunkt om att fortitning ingar 1 befintlig stadsbygd, ett fértydligande som
planenheten viljer att gora 1 planbeskrivningen.

I norra delen av planomradet dr skogen utpekat som naturvirden och 6vergripande gron
infrastruktur (Objekt ID 213). Detta omrade 6verensstimmer till stor del med omradet
utpekat som natur i detaljplanen.

I nordvistra delen av planomradet finns ett omrade utpekat f6r dagvattenférdrojning. Dir
lyfts information upp om att platsen ir en maoijlig yta for f6rdrojning da det ar en naturlig
lagpunkt for ansamling av dagvatten som 6versvimmar vid skyfall. Detta omrade
overensstimmer till stor del med det omrdde som ar utpekat f6r natur och dr tainkt att
anvindas for dagvattenfordrojning i detaljplanen.

Med bakgrund av ovanstiende bedéms detaljplanens syfte, att mojliggora for ny bebyggelse

som tar hinsyn till dagvattenproblematiken och Vitterns allemansrittsliga virden,
overensstimma med Oversiktsplanens intentioner.
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Utdrag ur OP 2040 och dess plankarta iver Dynudden. Ungefirlig planomridesgrins markerat med rid
linje. Kéilla: Motala komminn

412 MARK- OCH BOSTADSFORSORJNINGSPROGRAM

Mark- och bostadstorsoérjningsprogram f6r Motala kommun beslutades 2022. Programmet
tillsammans med 6versiktsplanen utgor ett underlag f6r Motala kommuns detaljplanering i
fragor kring bostadsforsorjning. Riktlinjerna redovisar mal f6r planeringsberedskapen for
nya bostider i kommunen.

Enligt Mark- och bostadsforsorjningsprogram fér Motala kommun 2022-2026

foreligger det en obalans pa bostadsmarknaden, efterfrigan pa bostider ér stérre dn
utbudet, vilket har resulterat i linga bostadskoer och stigande bostadspriser. For att kunna
méta den forvintade befolkningsutvecklingen pa 300-350 personer per ar, krivs det att
cirka 140—160 bostader fardigstalls arligen. Sedan programmet antogs har antalet
tardigstillda bostider 2022-2023 stimt vil 6verens med programets mal. For att bibehalla
den takten krivs dock att mer mark planliggs.
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Motala kommuns 6vergripande mal i bide mark- och bostadsforsorjningsprogrammet samt
oversiktsplanen ér att skapa forutsittningar for en tillvixt och en kommunbefolkning pa 50
000 invanare till 2040, ndgot som kraver att Motala titort kan vaxa i samtliga riktningar
samtidigt och i varierande ligen fOr att kunna tillfredstilla olika typer av efterfrigan och
behov.

Mark- och bostadsférsérjningsprogramet pavisar dven att nya bostadsomraden ska ha
blandad bebyggelse med blandade upplatelseformer:

e Markanvisningar skall dir det 4r mojligt, innehalla kriterier pa
blandad bebyggelse, eller krav som motverkar en i omradet radande
segregation.

e Kommunen skall de kommande 4 aren kontinuerligt ha minst ett
planarbete eller projekt igang som innehar det 6vergripande malet
att minska segregationen.

Da det befintliga bostadsbestandet i Dynudden utgérs till storsta del av villabebyggelse och
ir enligt OP 2040 det omriden med hogst socioekonomi i Motala titort, sd bedéms
omradet vara sirskilt viktigt att frimja en blandad bostadsbebyggelse inom. Planen bedéms
kunna frimja en blandad bostadsbebyggelse genom att pa olika delar inom planomradet
mojliggora for samtliga bostadstyper.

B Hogst socioekonomi

Lagst socioekonomi

Karta dver socioekonomisk fordelning i Motala tatort. Dynudden i sydvést markerad med mirkgrin farg.
Kéilla: OP 2040, Motala kommun

41.3 DETALJPLAN

Omradet ar 1 dagslaget till storsta delen ej planlagt.
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I nord grinsar planomradet mot DP 403 (laga kraft 1988-10-25). DP 403 frimsta syfte var
att infora bygglovsbefrielse for kolonistugor och ersitta befintlig detaljplan for
kolonistugor. Ett litet h6rn av DP 403 som dr planlagt som kolonitridgardsomrade —
ang ersitts ut av den nya planen med allmin plats — GATA {or att méjliggora f6r
Fiskartorpsvigens breddning.

U

Del av DP 403 som ersdtts markerad med rod ring. Killa: Motala kommun

I sydviist grinsar planomridet mot SP 304 (antagen 1985-12-16). SP 304 bekriftade
befintlig bebyggelse 6ster om vigen Dynudden samt lingst med Fiskartorpsvigen och
planlade strandremsan diremellan som allmin plats - park eller plantering. Delen av SP
304 som utgors av fastigheten Sédra Freberga 6:88 och ar planlagd f6r bostadsindamal.
Dir f6ljer planomradesgrinsen istillet fastighetsgrinsen och SP 304 ersitts av den nya
planen. Fastigheten planliggs som kvartersmark — (B) bostidder fast med reviderad

byggritt.

Del av SP 304 som ersditts markerad med rid linje. Killa: Motala konmun
I nordvist grinsar planomradet mot DP 547 (laga kraft 2002-12-27). DP 547 hade som
syfte att mojliggdra uppférande av bostider lingst med vigen Dynudden, delvis som
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ersittningstomter for berorda fastigheter som l6stes in 1 samband med utbyggnaden av
riksvig 50 och dubbelsparet.

I nordost grinsar planomradet mot DP 625 (laga kraft 2012-02-14). DP 625 planen
syftade till att mojliggora anlaggandet av gang- och cykelvigar vid stadsdelarna Dynudden
och Fors.

4.2 RIKSINTRESSEN
4.2.1 YRKESFISKE

Planomradet ligger inom eller i nirheten av féljande riksintresse:
e Riksintresse for yrkesfiske — Vittern (MB 3 kap. 5 §)

Ingen del av riksintresset ligger inom planomradet. Planen bedéms inte paverka
riksintresset negativt.

422 NATURVARD

Planomradet ligger inom eller 1 nirheten av foljande riksintresse:
e Riksintresse for naturvard — Vittern (MB 3 kap. 6 §)

Ingen del av riksintresset ligger inom planomradet. Planen bedéms inte paverka
riksintresset negativt.

4.2.3 TRAFIKKOMMUNIKATION

Planomradet ligger inom eller i nirheten av féljande riksintresse:
e Riksintresse for kommunikation — Riksvig 50 (MB 3 kap. 8 §)
e Riksintresse f6r kommunikation — MSA-omrade, Link6éping flygplats (MB 3 kap. 8 §)

Detaljplanen bedoms inte medfora en sa stor trafikokning att det paverkar riksintresset for
riksvag 50 negativt. Detaljplanen bedéms inte paverka riksintresset for Linkoping flygplats
negativt.

4.2.4 TOTALFORSVAR

Planomradet ligger inom eller i nirheten av f6ljande riksintresse:
e Riksintresse for totalforsvaret — stoppomrade for hoga objekt, Malmens
flyeflottiljflygplats (MB 3 kap. 9 §)
e Riksintresse for totalférsvaret — MSA-omrade, (influensomrade f6r luftrum),
Malmens flygflottiljflygplats (MB 3 kap. 9 §)
e Riksintresse for totalférsvaret — MSA-omrade, (influensomrade f6r luftrum),
Karlsborgs 6vningsflygplats (MB 3 kap. 9 §)

Detaljplanen mojligeor inte f6r bebyggelse 6ver 45 meter och bedéms dérfor inte paverka

riksintresset for stoppomrade for hoga objekt. Detaljplanen bedéms likasa inte paverka de
andra riksintressen f6r Malmens flygflottiljflygplats och Karlsborgs 6vningsflygplats.
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425 RORLIGT FRILUFTSLIV

Planomradet ligger inom eller 1 nirheten av foljande riksintresse:
e Riksintresse for turism och rorligt friluftsliv — Vittern med 6ar och strandomraden

(MB 4 kap. 2 §)

I sitt granskningsyttrande pa oversiktsplanen (2021-12-06, Lansstyrelsens diarienummer
401-18166-2021) har Linsstyrelsen lyft att bebyggelse utmed Vittern behéver underordnas
virden for naturvard, kulturmiljovard och friluftsliv. Undantag kan goras for utveckling av
befintliga titorter, vilket dr relevant i detta fall.

Stora delar av planomradet bestar av jordbruksmark som har liten betydelse for det rorliga
friluftslivet och som istillet skapar barridreffekter. Samtidigt starker planférslaget det
rorliga friluftslivet pa andra sitt da flera gangstrak skapas som tidigare inte funnits, bland
annat Ost-vastligt 1 planomradets norra del. Planen sikerstiller och forstirker aven
allmianhets tillgang Vitterns strand genom att planligga ett 50 meter brett omrade som park
niarmast vattnet dar mark som tidigare varit jordbruksmark utvecklas for rekreation samt att
ytan nirmast vattnet tillgingligérs mer.

Paverkan pa landskapsbilden har dven en viss betydelse f6r det rorliga friluftslivet.
Paverkan har analyserats och finns beskrivet under rubriken stads- och landskapsbild.

Detaljplanen bedéms sammanvigt inte paverka riksintresset negativt.

4.2.6 NATURA 2000

Planomradet ligger inom eller i nirheten av féljande riksintresse:
e Natura 2000 fér Vittern (Ostra), ansprak fageldirektivet och art- och
habitatdirektivet (MB 7 kap. 27 §)
e Natura 2000 f6r S6dra Freberga-Jerusalemsviken, ansprik art- och
habitatdirektivet (MB 7 kap. 27 §)

Viittern dr skyddade som Natura 2000-omrade enligt EU:s art- och habitatdirektiv med
malet att frimja den biologiska mangfalden genom att att bevara eller aterstilla ett
gynnsamt tillstind f6r de naturtyper eller arter som utgjort grunden gor utpekandet. Som
Sveriges nast storsta sj6 med ett stabilt ekosystem och god vattenkvalitet dr det hem for
rodlistade arter av fiskar och andra vattendjur.

Atgirder som pa ett betydande sitt kan skada miljén i Vittern far endast vidtas om
linsstyrelsen ger tillstaind. I Natura 2000-omradet ingér inte landomradena kring Vittern,
men dtgirder pa land kan dnda vara tillstandspliktiga genom att de paverkar vattenmiljon.

Planomradet foreslir inga atgirder i Vittern men har en koppling till Vittern i och med att
det dr dagvattenrecepient frin omradet. Dagvattenutredning som har gjorts sakerstiller att
planen kan genomfdoras utan negativ paverkan pa Vittern och dirmed Natura-2000
omradet
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Natura 2000 f6r Sédra Freberga-Jerusalemsviken ligger cirka 400 meter s6der om
planomradet. Hir ska naturtypen 6ppna och hivdade rikkirr prioriteras samt Natura 2000-
arterna kalkkarrsgrynsniacka och smalgrynsnicka. Som helhet hyser omridet en stor
artrikedom bland annat med den kalkpaverkade och hivdgynnade floran och faunan. For
att bevara virderna behover fortsatt hivd av omradet genom bete eller alternativt slatter
samt rojning av igenvaxning.

Planférslaget dndrar inte pa nagot sitt dessa forutsittningar eller tillfor ndgot dagvatten till
omradet och bedoms pa sa vis inte ha nagon paverkan péa natura 2000 omradet.
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4.3 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER
4.3.1 JORDBRUKSMARK

En betydande del av planomradet bestar idag av jordbruksmark i form av akermark.

Det innebir att cirka 8 hektar akermark tas 1 ansprak for bostider enligt planforslaget.
Enligt miljobalkens 3 kap 4 § dr jordbruksmark av nationell betydelse. Brukningsvird
jordbruksmark far tas 1 ansprak for bebyggelse och verksamheter endast om det beh6vs f6r
att tillgodose visentliga samhallsintressen och om detta behov inte kan tillgodoses pa ett
fran allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak.

4.3..1  BRUKNINGSVARDE

Jordbruksmarken bedéms ha ett visst brukningsvirde. Ur ett kommunalt och regionalt
perspektiv har den dock ett relativt lagt brukningsvarde.

Brukningvirdet bedoms vara lagt da jordbruksmarken dr fragmenterad av vig och jirnvig
som tillsammans med nirheten till bostidder forsvarar ett rationellt jordbruk da det kan leda
till konflikter eller storningar som kan paverka mojligheterna att bedriva
jordbruksverksamhet.

Andra aspekter som paverkar brukningsvirdet negativt ar att marken dr val avskild fran
annan jordbruksmark, utgor en férhallandevis liten enhet och liget mojliggor ej samodling
med annan mark pa ett effektivt sitt. Det finns dven problem med drineringen av
jordbruksmarken med instingda omraden dir vatten frekvent blir staende.

Oversiktsplanen foresprikar en virdering som faller ut i tre klasser med foljande krav pa
hinsyn:

1. Hogsta virdering - Ska undantas fran exploatering

2. Medel virdering - Ska 1 méjligaste man undantas fran exploatering som permanent
skadar dess funktion

3. Lidgsta vardering - Kan tas i anspriak efter avvigning mot andra allminna intressen.

Planenheten gor bedémningen utifrin ovanstiende faktorer att jordbruksmarken utgors av
den ldgsta virderingen (3.) och kan tas 1 ansprak efter avvigning mot andra allminna
intressen.

Aven om brukningsvirdet ir ligt i férhallande till jordbruksmark i andra delarna av
kommunen sa innebir planfoérslaget anspraktagande av brukningsvird jordbruksmark och
dirmed behover alternativa lokaliseringar utredas och en avvigningen mellan
jordbruksmarken och ett annat visentligt samhillsintresse behéver redovisas

4.3.1.2 VASENTLIGT SAMHALLSINTRESSE

Exploateringen enligt planforslaget maste utgora ett vasentligt samhillsintresse
for att omradet ska kunna tas i ansprak.
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Enligt mark- och bostadsférsorjningsprogram f6r Motala kommun 2022-2026

foreligger en obalans pa bostadsmarknaden, efterfragan pa bostader ér storre dn utbudet,
vilket har resulterat i linga bostadskoer och stigande bostadspriser. For att kunna méta den
térvintade befolkningsutvecklingen pa 300-350 personer per ar, krivs det att cirka 140—
160 bostader fardigstills arligen. Sedan programmet antogs har antalet fardigstillda
bostider underskridits, varpa det dven finns en upparbetetad skuld i férhallande till
efterfrigan och mal.

Motala kommuns overgripande mal 1 bade mark- och bostadsforsérjningsprogrammet samt
oversiktsplanen ér att skapa forutsittningar for en tillvixt och en kommunbefolkning pa 50
000 invanare till 2040, ndgot som kraver att Motala titort kan vaxa i samtliga riktningar
samtidigt och I varierande ligen f6r att kunna tillfredstalla olika typer av efterfragan och
behov.

Planomradet och den aktuella jordbruksmarken ér lokaliserad inom befintlig titort och
bed6éms behova tas i ansprak for att mojliggdra en tit och vil fungerande bebyggelse
utifrin en god hushallning av marken. Att tillskapa méjligheter for titortsutveckling genom
att kunna bygga bostider och méjliggora f6r vard, skola och centrum och pa savis bidra till
Motalas langsiktiga bostadsforsorjningsbehov bedéms vara ett visentligt samhillsintresse.

Dynudden ir dven ett av Motalas mer segregerade omraden. Bostadsbestindet har inte den
variation av bostadstyper och upplatelseformer som krivs for ett socialt hallbart
bostadsbestind som skapar plats f6r minniskor 1 livets alla skeden och hela befolkningens
behov. Planférslaget bidrar till att 6kad social hallbarhet genom skapandet av fler
bostadstyper och pa savis bidrar planforslaget till att bryta bostadssegregation, nagot som
har st6d bade i mark- och bostadsférorjningsprogrammet och 6versiktsplanen, men dven
bed6ms vara ett visentligt samhillsintresse.

4.3..3  LOKALISERINGSPROVNING

Bostider dr ofta mojligt att placera pa omraden som inte bestar av jordbruksmark.
Diremot om annan lokaliseringing ej ar mojlig pa annan plats ur ett allmant tillfredstallande
sitt sa far jordbruksmark ansprakstas.

Lokalisering bedéms delvis redan ha utretts i OP 2040 da avvigningen mellan
jordbruksmarken i forhallande till annan mark kring titorten redan 6vergripande gjorts vid
oversiktsplanens utpekandet av det aktuella omradet f6r exploatering.

Det finns ingen utarbetat praxis for hur lokaliseringsprévning ska géras. Motala kommun
viljer i det har fallet att utga ifrin planens syfte, det vill siga att mojliggora f6r en
utbyggnad av Motala titort (bostadsférsorning) med en varierad och socialt hallbar
bebyggelse 1 Dynudden. Bada delarna av syftet, det vill siga bostadsférsorjning och att
frimja en socialt hallbar blandad bebyggelse, bedoms vara visentliga samhillsintressen.

Motala kommuns 6vergripande mal 1 bade mark- och bostadsforsorjningsprogrammet samt
oversiktsplanen dr att skapa forutsittningar for en tillvaxt och en kommunbefolkning pa 50
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000 invanare till 2040, ndgot som kraver att Motala titort kan vaxa i samtliga riktningar
samtidigt och i varierande ligen fOr att kunna tillfredstilla olika typer av efterfrigan och
behov.

Med bakgrund av ovanstiende bedéms det ovisentligt att jimféra med omrdaden utanfoér
Dynudden da en sadan lokalisering ej hade tillfredstillt det aktuella visentliga
samhillsintresset.

Dynudden ir tydligt avgrinsad av riksvdg 50 och jarnvig som fungerar som en barridr
osterut. Inom Dynudden har de oexploaterade omradena f6r tydlighetens skull hir delats in

i3 jimforbara omradet.

Motalaviken

Potentiella lokaliseringsomriden inom planomradet. (1.) Sumpskogen, (2.) Rodbergsudden,
(3.) Tegelbruksgdrdet. Riksvig 50 och jarnvégen markerad med ridstrickad linje. Killa: Motala kommun.

Sumpskogen

Omrade 1, hir kallat Sumpskogen, dr ungefir 6,5 hektar stort och dgs av Motala kommun.
Inom omrédet 1 sa ér storsta delen en sumpskog som utgor nyckelbiotop. Marken dr dven
vildigt laglint i ett instingt omrade och bedéms vara mindre limpligt att bebygga dn
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jordbruksmarken (Tegelbruksgirdet) ur bade ett naturvirdes- och dagvattenperspektiv.
Resterande delar dr antingen Sppenytor vilka anvinds som bland annat lekplatser eller
fotbollsplaner. Aven dessa ytor ir mindre limpliga att exploatera in jordbruksmarken
(Tegelbruksgirdet) utifran ett rekreationsvirdes- och socialt hallbart perspektiv. Ndrmast
vattnet finns ett omrade som utgor en av de fa platserna dir allmanheten har tillgang till
stranden i norra Dynudden vars strandlinje 1 Gvrigt dr helt ansprakstagen fransett ett fatalet
smala gronslapp. Omradet i sin helhet bedéms ha hoga natur och rekreationsvirden och
kan inte ansprakstas ur allmin synpunkt tillfredstillande sitt.

Roédbergsudde

Omrade 2, har kallat Rédbergsudde, ar ungefar 3,5 hektar stort och dgs av Motala
kommun. Omradet bestar i sin helhet av skog. Skogen har inga registrerade naturvirden
och bestar av sly och ungbjork med inslag av yngre ekar och barrtrad. Langst i norr har
skogen kontakt med vattnet parallellt med Motalabron och ir ett av de fa allmant
tillgangliga platserna 1 norra Dynudden med tillgang till vattnet. Omradet fungerar frimst
som en rida mellan Riksvig 50 och bostadsbebyggelsen pa Rodbergsudden. Omradets
funktion som ridd kombinerat med dess langsmala form intill riksvig 50 g6r omradet
mindre lampligt att bebygga 4n jordbruksmarken (Tegelbruksgirdet) pa grund av dess risk-
och bullerproblematik som inom inte kan avhjalpas pa ett ur allmian synpunkt
tillfredsstillande sitt.

Tegelbruksgirdet

Omride 3, har kallat Tegelbruksgirdet, dr 10 hektar stort falt som utgors av jordbruksmark.
Omradet har en viss dagvattenproblematik som gor att vatten blir stiende pa tva punkter
pa filtet och 4r omringat av bostadsbebyggelse och transportinfrastruktur. I sydost finns en
akerholme pa dkern. Dagvattenproblematiken bedoms kunna 16sas om delar av féltet
limnas oexploaterade och dammar anliggs. Ytor bedoms finnas for att kunna exploatera
ytan ur allmin synpunkt tillfredstillande sdtt med hinyn till dagvatten, buller, risk och
naturvirden.

Slutsats

Utifran ovanstiaende forutsittningar bedoms Tegelbruksgirdet (omrade 3) vara den dnda
lokaliseringen dér mark kan tas 1 ansprak for det visentliga samhillsintresset som planens
syfte utgor pa ett ur allmin synpunkt tillfredsstillande sitt.
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4.4 MILJOKVALITETSNORMER
441 VATTEN

Inom planomradet berérs grundvattenférekomst Vittern ID (WA11665077), samt
ytvattenforekomsten Vitterns ID (SE646703-142522)

Slutgiltig recipient for planomradets dagvatten ar Vittern (Vittern — Storvittern)
(SE646703-142522) med anslutning via kulvertrér norr och sdder om planomradet.
Foérorenat dagvatten kan forsdmra statusen pa den slutliga recipienten vilket 1 sin tur kan
torhindra uppfyllandet av milj6kvalitetsnormerna. Dagvatten innehaller bland annat kvive,
fosfor, metaller, partiklar och oljef6éroreningar som kan férsimra kvaliteten pa vattnet och
livsbetingelser for vattenlevande vixter och organismer. En huvudregel i
vattenforvaltningen dr att en recipients status inte far forsimras av verksamheter, planer,
projekt eller liknande. Detta har av EU-domstolen fértydligat med att ingen enskild
kvalitetsfaktor far forsamras.

Vitterns ekologiska status dr bedémd som god med medelgod tillf6rlitlighet.
Unders6kningar av fiskesamhillet har avgjort statusen med god status pa fiskesamhallet.
Ovriga biologiska kvalitetsfaktorer visar pa hog status.

Ekologisk status
Kvalitetskrav Status 2019 Motivering
God ekologisk status 2021 God Fiskesamhallet
Kemisk ytvattenstatus
Kvalitetskrav Status 2019 FPrioriterade dmnen
God kemisk ytvattenstatus - Hg (Hg-foreningar), PBDE,
S LppnSor pod dioxiner och PFOS
Ha & (Ha-foreninaar). PBOE. dixiner och PFOS

Tabell 1. Miljokvalitetsnorm (MKIN) for recipienten SE646703-142522 1 dittern (1 dttern —
Storvattern). Killa: Sigma Civil AB

Viittern uppnar ej god kemisk status. Halter av bromerade difenyletrar (PBDE) och
kvicksilver (Hg) 6verskrids i alla yt- och kustvatten i Sverige. De héga halterna av Hg
kommer fran atmosfirisk deposition fran langviga globala utslipp. Det har sedan
ackumulerats 1 humuslagret pd marken varifran det sker kontinuerligt lickage till ytvatten.
Problemet med PBDE beror ocksa pa langviga luftburna transporter av féroreningar.
Beddmningen dr att problemet med dessa dmnen har en sidan omfattning och karaktir att
det 1 dagslaget saknas tekniska forutsittningar att 16sa det. Darfor har det beslutats om att
dessa amnen omfattas av ett undantag. De nuvarande halterna (2015) far dock inte oka.

Vattenférekomsten uppnar inte kraven for en god kemisk status da gransvirdet f6r dioxin

och PFOS overskrids. Atgéirder bor sittas in sa snart som moijligt for att na malet om en
god kemisk status till 2027.
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For att uppna en reningseffekt som gor att samtliga amnen teoretiskt minskar eller f6rblir
oforindrade efter exploatering enligt dagvattenutredningen, behéver dammar utformas
med en yta pa cirka 530 kvadratmeter/hardgjord areal. Detta resulterar i att damm Norr
behover vara cirka 1410 kvadratmeter och damm Syd cirka 1040 kvadratmeter, se tabell

Tabell 5. Storlek pa dammar kopplat till rening.

Area Area
[mz/ha.red] [m2]

Norr 530 1410
Syd 530 1040

Damm

Tabell dver storek pa dammar kopplat till rening. Killa: Sigma Civil AB

Med foreslagen dagvattenhantering ar féroreningsbelastningen oférandrad eller minskad
tor samtliga kontrollerade dmnen. Vidare dndras inte den befintliga ytavrinningen i stérsta
mojliga utstrickning vilket bidrar till att vattenbalansen behalls. Befintliga utlopp behalls
och f6rdréjning sker f6r dimensionerande regn vilket medfér att utlopp inte far nagon
ytterligare belastning vid dessa forhallanden. Bedémningen ér att planen kan genomféras
utan att paverka MKN negativt.
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45 RISKER FOR MANNISKORS HALSA OCH SAKERHET
451 FORORENINGAR

Enligt linsstyrelsernas register ver potentiella och konstaterade férorenade omraden finns
inga identifierade objekt inom planomradet.

Strax norr om omradet finns ett omradet utpekat av linstyrelsen som potentiell férorening
med potentiell f6rorenat omradet, objekt ID 41161 - Tillverkning av tegel och keramik.

Den potentiella féroreningen bedéms inte paverka planomradet.

Stora delar av planomradet utgors av dkermark. Trots att akermark ofta anses vara
jungfrulig mark kan vissa féroreningar férekomma i férhojda halter 1 férhallande till det
som betraktas som naturliga badkgrundsnivaer, frimst metaller. Anvindning av
bekimpningsmedel kan ocksa medféra ytliga kvarvarande féroreningar i marken.
Akermarken kommer dirfér att provtas som ett led i masshanteringen.

452 TRAFIKBULLER

Enligt fé6rordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) 3 § bor buller fran
spartrafik och vigar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads
fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. For en bostad om hégst 35 kvadratmeter
galler 1 stallet att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad.

Enligt férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader 4 § giller ocksa att om
trafikbuller 6verskrider 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, sa bor
minst hilften av bostadstummen i bostaden vara vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte 6verskrids vid fasaden. Vidare bor dven minst halften av bostadsrummen vara
vinda mot en sida déir 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00
vid fasaden.

Enligt fé6rordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader 5 § giller att ifall den
maximala ljudnivan vid en bostadsbyggnads fasad 6verskrider 70 dBA, bor den maximala

ljudnivan inte 6verskrida med mer 4n 10 dBA fler 4n fem ganger per timme mellan kl.
06.00 och 22.00.

Buller fran spartrafik och vagar Hogsta trafikbullerniva i dBA
Utomhus Ekvivalent Maximal ljudniva
ljudniva
Vid en bostadsbyggnads fasad 60?
Vid en bostadsbyggnads fasad, om hégst 35 m? 65
Vid en eventuell uteplats 50 60"
a) Om den angivna ljudnivan anda dverskrids bor:
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1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och
2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.
b) Om den angivna ljudnivan dnda Gverskrids bor nivan dock inte verskridas med mer an 10 dBA
maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00

For att bedoma trafikbullrets inverkan pa detaljplanen har en bullerutredning f6r
planomridet tagits fram som underlag till planarbetet.

For flerbostadshusen niarmast Fiskartorpsvigen visar utredningen att 60 dBA inte klaras for
bostider pa de hégre vaningarna. Dirmed behéver man anpassa genom att minst hiélften
av bostadsrummen 4r vinda mot en sida dir 55 dBA inte 6verskrids och 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids vid fasad eller att bostidderna dr mindre dn 35 kvadratmeter.
Planbestimmelser har inforts i plankartan for att sakerstélla att samtliga foreslagna bostider
utformas sd att riktvirden underskrids enligt trafikbullerférordningen. Vid utformningen av
gavelligenheter behover extra hinsyn tas till utformningen 1 bygglovsskedet for att klara
riktvarden.

Gemensamma uteplatser dir riktvirden underskrids kan anordnas for flerbostadshusen i
vister. Planerade smahus har moijlight att uppfora uteplatser visterut dar riktvirden

underskrids.
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Exempel pa planlisning for lamellhus dér uteplatser och minst hélften av rummen dr vand mot tyst sida.
Killa: Motala koniminn
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Trafikbuller
Situation &r 2040

Ljudniv vid fasad
Frifatsvarde

efterklang:

| wamronr arvev

Ovan: beriknad ekvivalent ljudniva frin jarnvég med foreslagen bebyggelse vid fasad

Nedan: beriknad maximal [judniva fran jéarnvig med foreslagen bebyggelse vid fasad

Buller fiin Riksvig 50 har studerats i utredningen men iverskrider inga riktviirden. Killa: AF-Infrastructur
AB

Trafikbuller
Situation ar 2040
Ljudniva vid fasad

Frifaltsvarde

efterklang:

| mawr oor srev

Dynudden ii Motala
Projektnummer: 207529
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Trafikbuller
Situation ar 2040

Ljudniva vid fasad
Frifaltsvarde

EKVIVALENT LUUDNIVA
LegidBa

T5<
=75
<= 70
<= 65

85< <= 60
<= 55

efterklang

| PaRT oF AFEY

Dynudden 1l Motala
Projektnummer; 207529
Eund: Motala kommun
UTFORD AV:
Jorgen Anderton

GRANSKAD AV:
Samuel Tuvenlund

2024-10-08
Bilaga: AK13

Berdknad ekvivalent ljudniva fran jarnvag med foreslagen bebyggelse vid fasad utan bebyggelse néirmast
jarnvégen. Kélla: AF-Infrastructur AB

45.3 OLYCKOR

Pa uppdrag av Motala kommun har Sikerhetspartner Norden AB upprittat en
riskutredning.

Syftet med riskutredningen ér att kartligga riskbilden for aktuellt omrade med avseende pa
transport av farligt gods pa riksvig 50 och risken som jirnvigen bidrar med.
Riskutredningen utgor ett underlag f6r bedémning av limpligheten av foreslagen
bebyggelse som detaljplanen medfér och vid behov ska riskreducerande atgirder foreslas.

Resultaten visar att risknivaerna fran riksvig 50 och godsstrak genom Bergslagen med
avseende pa individ- och samhillsrisk dr godtagbara. Kinslighetsanalysen visar dock att
sambhillsrisken vid 6kade godstransporter ligger 6ver det undre grinsvirdet pa ALARP.
Med hinsyn till befintlig bullerplank bedoms inga riskreducerande atgirder vara
nédvindiga.

Riskutredningen dr beriknad med ett avstind mellan jirnvigen och bebyggelse pa 30
meter. Efter utredningen gjordes har planférslaget reviderats och nuvarande forslag innebir
ett minsta avstind pa 50 meter f6r bostadsbebyggelse da ytor fér parkering och
komplementbebyggelse styrts till ett lige mot Fiskartorpsvagen mot jarnvigssidan. Den
faktiska samhaillsrisken bedéms ddrmed vara ligre dn den godtagbara risken som
utredningen pavisar.
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Om en ursparningsolycka skulle ske s finns risk att Fiskartorpsvigen inte fungerar som
tillfart till omradet for raddningstjanst. Planfoérslaget har darfor utformats med mojlighet till
rundkérning sa att all bebyggelse dr mojlig att na med alternativa vigar via vagen
Dynudden.

45.4 VIBRATIONER OCH STOMLJUD

Oversiktliga berikningar avseende vibrationer och stomljud fér bebyggelsen i omradet har
utforts av AF-Infrastructur AB pa uppdrag av Motala kommun. Den visar pa att
flerbostadshusen nirmast jirnvigen riskerar att fa vibrationsnivaer som 6verskrider
riktviarden for komfortvibrationer, 0,4 millimeter/sekund.

Utredningen visar pa att veka tribjilklag bor undvikas. Under forutsittning att byggnaderna
grundliggs med spetsburna palar eller grundliggs med kallare kan dven veka triabjilklag
anvindas (den geotekniska utredningen avrader dock fran grundliggning med killare). En
mer detaljerad utredning rekommenderas till bygglovsskede eller projektering. Hinsyn bor
tas i val av grundlidggning och byggnadskonstruktion.

En planbestimmelse har dven inforts i plankartan f6r att sakerstalla att gillande riktvarden
ej Overskrids.

455 OVERSVAMNING OCH SKYFALL

Pa uppdrag av Motala kommun har Sigma Civil AB upprittat en dagvattenutredning.

I den har en skyfallsanalys utforts med hjilp av Scalgo som visar pa 6versvimmade
omraden utanfér planomradet 1 norr samt inom planomradet i de s6dra delarna. Analysen
har tittat pa ett 100-ars regn med klimatfaktor 1,25 f6r att sikerstilla en fungerande
bebyggelse som inte skadas vid ett storre skyfall.
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Simulering av skyfall och omraden med stiende vatten. Till vanster, damm Norr alt. 1 och till hoger alt. 2.
Alternativ 2 har efter dagvattenutredning giorts uteslutits som alternativ. Kélla: Sigma Civil AB.

Analysen visar pa att dagvattendamm Norr kan komma att skapa en 6versvimmad yta runt
dammen vid alt. 2. Omkring damm Syd kan en 6versvimningsyta skapas pa en yta av cirka
2500 kvadratmeter som delvis kan tringa in pa kvartersmarken i séder (benimnd B4 i
utredningen), med befintlig h6jdsittning. For att inte paverka befintliga fastigheter vid
storre regn sa kommer ett dike anligga lings med planomridets nordligaste tvirgatas norra
sida mellan fastigheten och gatan.

T.v, illustration dver vart dike bir anldggas. I.b, illustration dver vart damm syd oversvimmar
Killa: Sigma Civil AB.

44 (84)



Detaljplan for del av Sodra Freberga 6:1(Tegelbruksgérdet), Dynudden
Motala kommun, Ostergétlands lan

Utifran resultatet av skyfallsanalysen har alternativ 2 uteslutsits och alternativ 1 valts, med
anledning av de battre forutsittningarna f6r damm norr. Erfoderlig yta planlagd som natur
(NATUR) har lagts runt platsen for den féreslagna dammen for att méjliggora drift och
underhaller vilket ger ytterligare marginaler.

I damm syd finns ett omride som riskerar att bli 6versvimmat. Overvigande del ir pa
mark planlagd som park (PARK), dock finns en mindre del pa kvartersmark planlagd f6r
bostider. Den ytan dr dock planlagd med prickmark vilket gor att planenheten bedémer
risken vara godtagbar.

456 EROSION

Mitta AB har pa uppdrag av Motala kommun utfort geotekniska undersékningar infor
planliggning av planomradet.

I de geotekninska undersékningarna bedoms det aktuella planomradet utifran resultatet
fran faltundersokningen och platsbesok inte som kénsligt for erosion. Inga tecken pa
erosion kunde upptickas vid platsbesok och stranden har delvis ett erosionsskydd i form av
stenar och block.

45.7 RAS OCH SKRED

Mitta AB har pa uppdrag av Motala kommun utfort geotekniska undersékningar och en
stabiltetsutredning inf6r planligening av planomradet.

I den geotekniska undersékningarna konstateras att inom planomradet ar marklutningen
generellt flackare dn 1:10. Det bedoms ej féreligga nagra stabilitetsproblem inom omradet,
detta med hansyn till omradets topografi samt markforhallanden.

Stabiltetsutredning visar pd att en principiell utformning enligt nu utférda
stabilitetsberakningar, dvs lutning pa dammens slint om 1:2 samt pa fyllningsslint om 1:4
erholls sakerhetsfaktorer Gver stallda krav. I 6st antas, 1 berdkningarna, dammen ligga i
direkt angrinsning mot bebyggelseomradet (gult). Det bedéms emellertid finnas utrymme 1
planen for att placera dammen pa lingre avstind om till exempel fyllningen behover
anlidggas brantare. Fyllningsslinten tar i dagsldget ca 6-7 m i ansprak av bebyggelseomradet.
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Lings sodra delen av norra dammen kan det vara nédvindigt med ett sikerhetsavstand pa
nagra meter fran vigbanken fram till dammkr6n, dvs marken far inte belastas inom denna
yta (se figur nedan). Exakt behov av sidkerhetsavstind beror dock pa slutgiltig projekterad
niva pa dammbotten och slintlutningar.
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Sakerhetsavstand mellan dagvattendamm och vag kan vara nodvindigt beroende pa kapacitetsbebov for
dagvattendamm och slutgiltig projekterad geometr.

Vid s6dra dammen bestar undergrunden huvudsakligen av fast lermorin. Beriknad
sikerhetsfaktor overskrider erforderligt krav med god marginal. I berdkningen har bade
dammens slint och fyllningen en lutning pa 1:2. Dammen dr placerad omkring 13 m ifran
bebyggelseomridet. Utgdende fran den mest kritiska glidytans geometri och utbredning
rekommenderas att dammen placeras pa ett sikerhetsavstind om minst 5 m for att inte
riskera for laga sakerhetsfaktorer, se figur nedan.

Nl
NN

e, 8500
h4f3bza1

Figur 4. Sakerhetsavstand mellan dagvattendamm och bebyggelseomride. Inom denna yta bor ef danmen
anldggas.
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Stabiliteten for jirnvigsbanken (och vigbanken) har kontrollerats med berikningar av
cirkuldrcylindriska och plana glidytor.

Da inga sonderingar utforts i direkt narhet har konservativa val f6r jordmodellen gjorts.
Dels gors antagandet att lerlagret som patriffats i ndrmast borrpunkt (22M005) inte tunnas
ut mot det hojdparti (morianomrade) som jarnvigen gar 6ver, dels antas lerans hallfasthet
under vag- och jarnvigsbanken vara opaverkad av konsolidering (som normalt skulle
innebara att en viss hallfasthetstillvixt har intraffat) och dels har ett ligt virde pa
hallfastheten i materialet i bankarna valts. Vidare gors dven antagandet att befintliga bankar
inte har forstirkts i samband med byggandet. Normalt skiftas till exempel 16sa lerlager ut
och ersitts med friktionsjord.

Vid dessa antaganden erholls sakerhetsfaktorer Gver 2 vid bade kombinerad och odrinerad
analys, vilket innebar att stabiliteten i jarnvagsbanken kan betraktas som fullgod.

Planerad markanvindning kommer innebira att uppfyllnader nedanfér jarnvigsbanken ar
aktuella. Planerad hojdsittning innebar emellertid att jarnvigen fortfarande kommer ligga
pa en niva motsvarande flera meter ovanfor bebyggelseomradet. Lasterna fran bebyggelse
kommer vara mattliga med hansyn till hogsta tillitna nockhéjd (9 m) och ligga pa
betryggande avstand, omkring 40 m enligt planens begransning av markens utnyttjande.
Undergrunden ir storsta delen fast. Grundvattennivan bedoms paverkas marginellt.
Glidytor kommer vara mycket lokala. Sammantaget innebir detta att planerad
markanvindning inte kommer utgora nagon risk for jarnvigen ur geoteknisk betraktelse.

4.6 NATUR OCH MILJO
4.6.1 NATUR OCH VEGETATION

Storre delen av omradet som avses bebyggas bestér av jordbruksmark och naturvirderna pa
denna marken bedéms vara lag.

Nira Fiskartorpsvigen inom planomridet finns en mindre dkerholme. Akerholmen ar
skyddat av det generella biotopskyddet enligt 7 kap. 11 § MB. Pa dkerholmen ligger stenar
som flyttats frin omkringliggande dkrar. Akerholmen och stenrésena ir biotopskyddade
idag nir de ligger i ett jordbrukslandskap. Biotopskyddet kommer inte lingre att gilla nir
exploatering sker i omradet. Men virden knutna till dkerholme och stenrés kan dnda besta.
Pa dkerholmen vixer trdid och buskar som ask, hassel och nypon. En stor del av askarna
har détt och star kvar som déd ved. Stenréset dr svarframkomligt eftersom att stenarna
ligger 16sa. Stenrosen dr viktiga eftersom att stenarna virms upp av solen vilket skapar ett
varmt mikroklimat som gynnar bland annat insekter, kraldjur och vixter. Det varma
mikroklimatet gor att vaxter kan blomma tidigare hir 4n pa andra platser vilket gynnar
insekter. Forekomsten av insekter gynnar dven insektsitande faglar.

Akerholmen har inte férsetts med nagon byggritt och ir belagd med prickmark med
avsikten att den ska bevaras. Planen bedoms didrmed ej paverka naturvirdet negativt.
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I norr finns en skog som delvis utgdr en nyckelbiotop i form av en 16vsumpskog. Hela
skogen inklusive l6vsumpskogen planliggs som natur och bedéms inte paverkas negativt av
detaljplanen. En cirka 10 meter bred del av skogen i direkt anslutning till den befintliga
Fiskartorpsvigen kommer att tas i ansprak for vigens breddning. Omréadet har inventerats
av kommunekolog och bestar frimst av sly som har vixt upp de senaste 10-15 dren sedan
Fiskartorpsvigen byggdes om i samband med jarnvigens breddning och hyser inga héga
naturvirden. Storre delen av omradet ligger inom jirnvigens servitut for tridsikring som
sikerstiller ett tradfritt omrade narmast jirnvigen varpa det heller inte finns nagra storre
trid inom omradet.

i}

Lvsumpskagens ungefirliga utbredning markerat med ljusgron skrafferad yta. Killa: Ostgitakartan

I sydvast mot Viittern strax utanfér planomradet finns en cirka 15 meter bred yta som ar
bevuxen av trid och som dr planlagd som allmin plats — park eller plantering i befintlig
detaljplan. Omradet ar tinkt att iordningstillas och inkorporeras i den planerade parken i
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direkt anslutning i samband med planens genomférande. Omradet hyste vid inventering
tillsammans med kommunekolog enstaka haltrid, ndgra idldre ekar och enstaka hogstubbe. 1
omradet vixer dven bldsippa. Blasippa ér fridlyst och far inte grivas eller dras upp.
Omradet avses aven fortsittningsvis vara tridbevuxet for att gynna biologisk mangfald,
men en del sly bedéms kunna réjas bort utan att paverka naturvirdena negativt medans
buskar och vissa mindre tridd sparar for att kunna eftertrida de dldre med tiden.

4.6.2 PARKER OCH LEKPLATSER

Inom planomradet féreslds en park nirmast Vittern dir tillgang till Vittens vattenlinje
naturligt bjuder in till vistelse. Omréadet avses bli ett rekreationsomraden av hog kvalitet
med dagvattenyta invivd i gestaltningen.

Lings med strandpromenaden planeras en tillginglig asfaltsvig for gang- och
cykeltrafikanter. Asfaltsvigen utférs med en kant av smagatsten for att skapa en mer
prydlig upplevelse. Vid asfaltsvigen planeras tillgingliga binkar belysningspollare. Lings
strandpromenaden finns idag tillgingliga 6ppna ytor vid vattnet dér det tidigare har legat
olovliga bryggor och redskapsbodar som numera dr rivna, dessa ytor avses dven
fortsittningsvis limnas 6ppna och iordningstillas for att gynna allmanhetens tillgang till
vattnet. Detta kan exempelvis ske i form av sittgrading med en sittbar trappning ner mot
vattnet dir det dr hojdskillnad. Viss sly r6js dven for att skapa siktlinjer mot Vittern.

Excempel pa sittytor med ndra koppling till vattnet

I s6dra delen av parken vid den befintliga bryggan i séder avses tillgingliggras med en
gangvig ner till ytan samt en trappa och ytan férses med sittplatser.
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Inom parken finns en dagvattendam. Dagvattendammen kommer ha en mindre
vattenspegel 1 mitten, men fylls endast helt med vatten vid skyfall och stérre delar av
dammen kommer vara torra stora delar av aret. Dagvattendammen ir tinkt att vara
multifunktionell och dven fungera som en naturbaserad lekotop dir lek och landskap ir
sammanflitade. Dammen far en naturlik och varierad miljé med klippt gris, planteringsdar
med strandkinsla och silverpilar som hinger 6ver dammen. Aven lekskulpturer med
fisktema dr tinkta att i omrddet. Botten fylls av grus och sjéstenar 1 olika storlekar
oregelbundet utplacerade, som bidrar till den lekfulla och varierande miljon. Tanken ar

dven att skapa sittmoijligheter runt dagvattendammen i form av bankbord.

Exempel pa en dagvattendamm med sjostenar,
planteringsoar och hangande silverpilar

I detaljplanens norra del finns en naturyta som till viss del ska iordningstillas och forses
med en ny nord-sydlig stenmjélsstig och en ny 6st-vastlig ging- och cykelvig genom
skogsomradet. Gang- och cykelbanan genom skogen kommer asfalteras, belysas och
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vintervighallas fOr att skapa trygghet. Niarmast gang- och cykelvigen r6js vegetation for att
hoja sikten. I sédra delen av naturytan anliggs en enklare dagvattendam likt den 1 parken
med lag vattenspegel. I 6stra delen av naturomradet mot Lertagsvigen finns ett omrade
som dr vattensjukt, vilket kommer atgirdas som en del av masshanteringen vid
utbygenaden av omréidet. Den befintliga pulkabacken ska avses dven anldggas hogre och
storre. Omradet kommer sedan skétas som dng.

Planférslaget innehaller inga nya lekparker. Strax vister om Lertagsvagens norra dnde finns
en befintlig lekpark som fungerar bra idag som omradeslekpark.

4.6.3 STRANDSKYDD

Delar av planomradet omfattas av det generella strandskyddet pa 100 meter 1 de syddstra

delarna av planomradet ndrmast Vittern.

Lilustration dver strandskyddet i forhallande till 1 dttern. Orange och bla skrafferat omrade samt
fastigheten Sodra Freberga 6:88 i sider markerar de olika platserna dar motiveringen till upphdvande av
strandskydd skiljer sig. Killa: Motala komniun.

Inom planomradet kommer strandskyddet upphévas inom kvartersmark i och med
detaljplanens antagande.

For att kunna upphdva strandskyddet 1 en detaljplan maste det finnas sirskilda skal enligt 7
kap. 18 c-d § 26 miljobalken samt att syftet med strandskyddet inte motverkas, det vill siga
att djur- och vixtlivet inte paverkas och allmianhetens tillgang till strandomraden inte
forsimras.
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Omradet i s6der (bla skraffering 1 bild ovan) dar strandlinjen ar allemansrattsligt tillginglig
idag sakerstills en fri passage genom att ett omrade pa 50 meter fran strandlinjen planliggs
som allmin plats - park. De cirka 20 meter som ligger niarmast vattnet far oférindrade
forutsittningar medan de 20-50 meter som ligger narmast strandlinjen gar fran att vara
hivdad jordbruksmark till att vara en allmant tillgéinglig park. De 50-100 meter som
ansprakstas for bostader dr ocksa jordbruksmark med lag betydelse f6r den allmina
tillgdngligheten till vattnet. Den allemansrittsliga tillgingligheten bedéms darmed inte
paverkas negativt och i vissa aspekter paverkas positivt.

Vixt- och djurliv kopplat till strandskydd bedoms paverkas positivt da strandlinjen och det
vixt och djurliv som dr kopplat till den kommer f6rstirkas inom allman plats - park. Den
mark som bestar av jordbruksmark inom omradet 1 séder (bla skrafferat i bild ovan)
kommer fa férbittrade forutsittningar for vaxt- och djurliv dn idag. Dels genom att
jordbruksmarkens som har lagt naturvirde upphoér, men dven da en dagvattendamm med
lag vattenspegel anliggs som bedéms kunna gynna biologisk mangfald.

I det norra omradet (orange skrafferat 1 bild ovan), ar marken lingst med strandlinjen pa
vastra sidan vigen redan ianspraktagen i sin helhet av befintlig bostadsbebyggelse. Dir
finns ingen mojlighet vare sig idag eller i framtiden att har tillskapa nagon allman tillgang till
vattnet.

Den allminna vagen Dynudden bedoms vara tillricklig for att kunna passera omradet ur ett
allemansrittsligt perspektiv. Jordbruksmarken bedoms i sig inte ha nagra naturvirden och
avsaknaden av direktkoppling till strandlinjen innebar att omradet inte har vixt och djurliv
kopplat till vattnet. Att upphiva strandskyddet f6r det norra strandskyddsomradet (orange
skrafferat i bild ovan) bedéms dérfor inte kunna negativt paverka strandskyddets syften.

I s6der ingar den befintliga redan ianspriktagna bostadsfastigheten Sodra Freberga 6:88,
som pa nytt planlages med anvindningen bostidder (B). Planliggningen bedéms ha
oférindrad inverkan pa strandskyddet kopplat till vare sig vixt- och djutliv eller
allemansrittslig tillgang. Darmed bedoms det inte medfora nagon paverkan av att
strandskyddet pa nytt upphavs for den redan ianspraktagna bostadsfastigheten S6dra
Freberga 6:88.

Som sirskilt skal till strandskyddets upphivande anges:

e Marken dr ianspraktaget pa ett sidtt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften
Vister om vagen Dynudden dr marken mot strandlinjen ianspriktagen tomtplats
planlagd som kvartersmark med strandskyddet upphivt i gillande detaljplan. Oster
om vigen Dynudden (orange skrafferat 1 bild ovan) upphivs strandskyddet med
detta som skal, da marken som ar ianspraktagen vid vattnet dr ansprakstagen pa ett
sadant sitt att dven denna mark saknar betydelse f6r strandskyddets syfte, aven om
den inte dr ianspraktagen 1 sig.
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Bostadsfastigheten S6dra Freberga 6:88 idr 1 sin helhet ianspraktagen och planlagd
tor bostadsindamal i dagsldget. Att aterigen planldgga den f6r bostider (B) saknar
betydelse for strandskyddets syfte.

e Marken behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelidget allmint intresse
som inte kan tillgodoses utanfér omradet
Planomradet i stort ar utpekat som ett omrade for fortitning och dndrad
anvindning till bostider 1 6versiktsplanen Motala 2040. I och med det anses
avviagningen gjorts mot platser utanfor planomradet och det bedoms behova tas 1
ansprak for det angeligna allminna intresset bostadsforsorjning och for att skapa
en god social héllbarhet pa Dynudden. Detta idr skilet for det sodra
strandskyddsomradet (bla skrafferat i bild ovan), men skilet anvinds pa hela
omradet.

Avviagningen dr att det allminna intresset av att skapa en blandad bebyggelse som
ar socialt hallbar i Dynudden och bostadsférsorjning i stort bedoms vara av sidan
vikt i forhallande till den forhallandevis lilla inverkan pa strandskyddet planen har.

4.6.3.1  LOKALISERINGSPROVNING

Bostider dr ofta mojligt att placera pa omraden som inte berérs av strandskydd. Diremot
far mark inom strandskyddat omradet ianspraktas for att tillgodose ett angeldget allmint
intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet. Lokaliseringen maste dérfor prévas
gentemot andra mojliga platser.

Lokaliseringen bedéms delvis redan ha utretts i OP 2040 i de avvigningar som gjorts mot
annan mark samt mot strandskyddets virde i férhallande till exploateringen.

Det finns ingen utarbetad praxis for hur lokaliseringsprovning ska goras. Motala kommun
viljer i det har fallet att utga ifrin planens syfte, det vill siga att mojliggora f6r en
utbyggnad av Motala titort (bostadsférsorjning) med en varierad och socialt héllbar
bebyggelse pa Dynudden. Bada delarna av syftet, det vill siga bostadsférsorjning och att
frimja en socialt hallbar blandad bebyggelse, bedoms vara angeligna allmédnna intressen.

Motala kommuns 6vergripande mal 1 bade mark- och bostadsforsorjningsprogrammet samt
oversiktsplanen dr att skapa forutsittningar for en tillvaxt och en kommunbefolkning pa 50
000 invanare till 2040, nagot som kraver att Motala titort kan vaxa i samtliga riktningar
samtidigt och 1 varierande ldgen for att kunna tillfredstilla olika typer av efterfragan och
behov.

Med bakgrund av ovanstiende bedéms det som ovisentligt att jimféra med omraden
utanfoér Dynudden da en sadan lokalisering ej har mojlighet att uppna de angelidgna

allminna intresset som detaljplanens syfte utgor.

Dynudden ir tydligt avgrinsad av riksvdg 50 och jirnvig som fungerar som en barridr
Osterut. Inom Dynudden har de oexploaterade omridena for tydlighetens skull hir delats in
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13 jamforbara omraden.

Motalaviken

Potentiella lokaliseringsomriden. (1.) Sumpskogen, (2.) Ridbergsudden,
(3.) Tegelbruksgdrdet. Riksvdag 50 och jarnvégen markerad med rodstrickad linje. Killa:
Motala kommun.

Sumpskogen

Omrade 1, har kallat Sumpskogen, dr ungefir 6,5 hektar stort och dgs av Motala kommun.
Inom omradet 1 sa dr storsta delen en sumpskog som utgér nyckelbiotop. Marken ér dven
vildigt laglant i ett instingt omrade och bedéms vara mindre lampligt att bebygga dn
jordbruksmarken (Tegelbruksgirdet) ur bade ett naturvirdes- och dagvattenperspektiv.
Resterande delar dr antingen 6ppenytor vilka anvinds som bland annat lekplatser eller
fotbollsplaner. Aven dessa ytor ir mindre limpliga att exploatera in jordbruksmarken
(Tegelbruksgirdet) utifran ett rekreationsvardes- och socialt hallbart perspektiv. Narmast
vattnet finns ett omrade som utgdr en av de fa platserna dir allmédnheten har tillgang till
stranden i norra Dynudden vars strandlinje i Gvrigt ar helt ansprakstagen fransett ett fatalet
smala gronslapp. Omradet i sin helhet bedéms ha héga natur och rekreationsvirden, ligger
delvis inom strandskyddat omriade och bedéms ej limpligt att exploatera eller ha méjlighet
att tillgodose de angeldgna allmina intressena planens syfte utgor.

Rédbergsudde
Omrade 2, har kallat R6dbergsudde, ar ungefir 3,5 hektar stort och dgs av Motala
kommun. Omradet bestar i sin helhet av skog. Skogen har inga registrerade naturvirden
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och bestar av sly och ungbjork med inslag av yngre ekar och barrtrad. Langst i norr har
skogen kontakt med vattnet parallellt med Motalabron och ir ett av de fa allmant
tillgéngliga platserna i norra Dynudden tillgang till vattnet. Omradet fungerar frimst som
en ridd mellan riksvig 50 och bostadsbebyggelsen pa Rédbergsudden samt ligger delvis
inom strandskyddat omriade. Omradets funktion som rida kombinerat med dess langsmala
form intill riksvig 50 gér omradet mindre limpligt att bebygga dn jordbruksmarken
(Tegelbruksgirdet) pa grund av dess risk- och bullerproblematik som dr komplex att
avhjilpa och det bedéms ej ha maoijlighet att tillgodose de angeligna allména intressena
planens syfte utgor.

Tegelbruksgirdet

Omrade 3, hir kallat Tegelbruksgirdet, ar 10 hektar stort filt som utgérs av jordbruksmark.
Omridet har en viss dagvattenproblematik som gor att vatten blir stiende pa tva punkter
pa filtet och dr omringat av bostadsbebyggelse och transportinfrastruktur. I sydost finns en
akerholme pa dkern. Dagvattenproblematiken bedoms kunna l6sas om delar av faltet
limnas oexploaterade och dammar anliggs. Omradet ligger delvis inom strandskyddat
omrade. Ytor bedomms finnas for att kunna exploatera platsen pa ett tillfredstallande sitt
med hinsyn till strandskyddets syfte samtidigt som det tillgodose de angeligna allmint
intresse planens syfte utgor.

Slutsats

Utifran ovanstaende forutsittningar bedoms Tegelbruksgirdet (omrade 3) vara den enda
lokaliseringen dér mark kan tas i ansprak for att tillgodose de angeligna allmianna intressena
bostadsfoérsérjning och social hallbarhet 1 Dynudden som planforslaget och dess syfte
utgor. Detta bedoms inte kunna tillgodoses utanfoér omradet. Samtliga alternativa omraden
1 Dynudden omfattas ocksé delvis av strandskydd och bedéms ej ha méjlighet att tillgodose
de angeligna allmant intresse planens syfte utgor.

4.6.4 GEOTEKNIK

Mitta AB har pa uppdrag av Motala kommun utfort geotekniska undersékningar infor
planliggning av planomradet.

Den geoteknisk utredning dr oversiktlig, i byggskedet kravs en detaljerad geoteknisk
utredning i aktuella husligen da grinserna ir inte exakta. FOr att avgrinsa omradena i detal;
krivs kompletterande geoteknisk undersékning.

e Marktyp I
Inom marktyp I kan grundldggning av byggnader ske ytligt pa
utbredda plattor/sulor pa fast lagrad morin for byggnader upp
till 3-4 vaningar. Férekomst av lera eller 16st lagrad jord
ovanpa morinen reducerar sannolikt vaningsantalet till 2-3
vaningar savida inte leran/16st lagrad jord bortschaktas.

e Marktyp II
Inom marktyp II kan grundligening av byggnader preliminirt
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ske ytligt pa utbredda plattor/sulor med byggnader upp till 1-2
vaningar dock maste den sammantagna lasten fran
uppfyllnader, byggnad med mera beaktas.

Om utskiftning av lera sker och grundliggning sker pa den
underliggande morinen kan preliminirt byggnader i 2-3
vaningar uppforas.

e Marktyp III
Byggnader med upp till 1-2 vaningar i kombination med
maximal uppfyllnad av ca 0,5 meter gar preliminart att grundligga
ytligt dock maste den sammantagna lasten fran uppfyllnader,
byggnad mm beaktas.

- .. \ 1 . =
e A1)
\.:\j‘ St .\\
¢ \

Uppdelning av de olika marktyperna inom omradet. Killa: Mitta AB

For hus med fler vaningsantal eller om det planeras f6r storre uppfyllnader (mer 4n cirka
0,5 meter) 1 planomradet i kombination med byggnader med fler an 2 vaningar krivs det
sannolikt nagon form av atgird sa som tillexempel kompensationsgrundligening eller
palning. Grundliggning av byggnader under mark (med kallare) avrads 1 detta omrade
frimst pd grund av de héga grundvattennivaerna men ocksa pa grund av den mot djupet
fasta morinen som bedéms vara svirschaktad. Grundliggning med killare medfor aven att
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VA-ledningar kommer att forldggas djupare 1 morinen under grundvattenytan. Dar sa ar
m6jligt kan grundlagening utféras enligt SS-EN 1997-1 Geoteknisk kategori GK1.

Grundliggning (ytlig) ska ske pa frostskyddad niva med sulor, alternativt forstyvad
bottenplatta, pa naturligt lagrad jord eller val packad fyllning. All mullhaltig jord ska
bortschaktas. Materialskiljande lager av geotextil bor anvindas innan fyllning paldgges.
Fyllning/packning ska utféras enligt Anlidggnings AMA.

4.6.5 RADON

Mitta AB har pa uppdrag av Motala kommun utfort geotekniska undersékningar infor
planliggning av planomradet.

Den hinvisar till att i samband med tidigare planliggning for angrinsande plan har en
geoteknisk utredning (Sweco 2001) utforts. I angrainsade omrade indikerar normalradon
varvid radonskyddad grundliggning bor utforas savida inte kompletterande detaljerad
undersokning visar att det férekommer hégradon.

Enligt Boverkets byggregler — féreskrifter och allmidnna rad (2011:6) 6:923 ska
byggnader utformas s att halten av radongas inte medfor oldgenheter f6r ménniskors
hilsa. Bedémning om byggnader ska uppféras radonsikert sker saledes i bygglovskedet.

4.6.6 DAGVATTEN

Sigma Civil AB har pa uppdrag av Motala kommun utfért en dagvattenutredning infor
planligening av omradet.

Befintlig jordbruksmark avvattnas med drineringsledningar vilka ansluts till brunn med
vidare utlopp till Vittern. Inom planomradet finns en vattendelare i form av en hojdrygg
som delar ytavrinningen i en nordlig och sydlig del. Det norra avrinningsomradet avvattnas
mot ett dike 1 de vastra delarna av planomradet. Det sodra avrinningsomradet leder till en
lagpunkt inom planomradet 1 sydvist.
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Befintlig avrinning med delavrinningsomraden inom planomradet. Killa: Sigma Civil

Sigma Civil AB har i utredningen gjort berdkningar pa dimensionerande fléden. For att ta
hinsyn till dagvattenbelastningen f6r de olika bebyggelsetyperna har kvartersmark delats in
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i tva typer av hardgbrningsgrad, 50% och 70%. BDS1, BC1, B4 har definierats med 70%
hardgorningsgrad medan villalomradena B2 och B3 har 50% hardgérningsgrad, se figur
nedan. Detta regleras dven i detaljplanen med bestimmelser om markens genomslipplighet.

Hardgiringsgrad (%) for kvartersmark. Killa: Sigma Civil AB

Flodesberikningar visar pa att flédet 6kar med 1600 liter/sekund f6r dimensionerande 20-
arsregn utan fordréjningsatgirder. Flédet 6kar pa grund av en 6kad hardgdrningsgrad samt
till en minskad rinntid vilket ytterligare 6kar dagvattenflodet.

Enligt Motala kommuns riktlinjer for hallbar dagvattenhantering ska mindre regn (10

millimeter) f6rdréjas inom kvartersmark. Kravet pa 10 milimeter beriknas f6r reducerad
area vilket medfor att erforderlig fordréjningsvolym kan minska eller 6ka beroende pa hur
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markanvindningen utformas i ett senare skede. Totalt ska cirka 328 kubikmeter f6rdréjas
inom kvartersmark.

Hela planomradet, inklusive gatumark (GATA), har berdknas for att fa fram den
erforderliga f6rdréjningen som behovs for att hela 20-drsregnet ska férdréjas vid den
dimensionerande varaktigheten 10 minuter. Berakningarna visar pa att totalt ska cirka 915
kubikmeter f6rdréjs inom planomradet pa den yta som ska exploateras.

Detta foreslas utféras med ytliga dagvattenldsningar da dagvattenanslutningar hamnar
relativt grunt i gata. Takavvattning och hardgjorda ytor bor ledas till gronytor, regnbiaddar
eller diken vilka ansluts till anslutningspunkt.

Avledning ca 2.5 m med t ex betongranna

Erosionsskydd

s,

Braddningsbrunn

Fordrojmngsyta

Vaxtjord

Husgrundsdranering

MAKADAMDIKE

Parkering

Parkering

Excempel pa ytliga dagvattenlisningar pa kvartersmark. Killa: Sigma Civil AB
Inom allmin platsmark foreslas tva huvudsakliga dagvattenanldggningar inom respektive

delomrade Norr och Syd. For att fa en 6nskvird reningseffekt utformas dessa som
vatdammar med férdamm. En vatdamm utformas helst med lingd:bredd férhallandet 2,5:1
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eller minst 2:1 f6r en gynnsam sedimentering, med ett medeldjup pa 1,2 (minsta djup 0,8).
Dammar behover underhallas och kriver dirfor ett markansprak for atkomst till in- och
utlopp. Dammar utformas med avstingningsmojlighet sa att slickvatten och andra
eventuella utslipp kan hanteras. For att minska féroreningsbelastningen och dammarnas
storlek foreslas dven att Fiskartorpsvigen omhindertar sitt dagvatten via krossdiken,
skelettjordar eller biofilter. Detta skapar ocksad en trog avrinning fran en stor hardgjord yta
vilket dr gynnsamt utifran flera aspekter, som till exempel skyfall, vattenbalans och
ledningsdimensioner.

KROSSDIKE . . - ¢
Gdng - och cykelbana

. . / Braddnivd s

Makadam

Geotexhl

Draneringsror

Dagvattenbrunn

Dagvattenbrunn

REGNBADD

Ging - och cykelbana

Draneringsror

Luftningsbrunn

Excenpel pa dagvattenhantering for Fiskartorpsvagen. Killa: Sigma Civil AB
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Fororeningsberikningar visar pa att damm Norr behover vara cirka 1410 kvadratmeter
vilket ger en reglerh6jd pa cirka 0,38 meter f6r erforderlig f6rdréjningsvolym pa cirka 540
kubikmeter. Damm Norr placeras forslagsvis Oster om befintligt dike for att inte
utformningen ska paverkas av Vattenfalls elledning (eventuell reservkabel) i nagon storre
grad. Forslagsvis anvinds den hoga grundvattennivan som en del av den vita volymen. I
annat fall anliggs dammen med tit botten. Briddning sker till befintligt dike vaster om
dammen som leder vidare norrut till ligpunktsomradet. Dammen placeras i anslutning till
planerad gata. Grundvattenmatningar vid dammarna bor goras for att kunna avgora
byggtekniken.

-_}/ - -
P \!
Befintliga elledningar ej i

bruk (ev. reservkabel) men
behover tas | beaktning

Forslag pa placering av damm Norr. Kélla: Sigma Civil AB

Fororeningsberakningar visar pa att damm Syd boér vara cirka 1040 kvadratmeter vilket ger
en reglerhojd pa cirka 0,36 meter f6r erforderlig f6rdrojningsvolym pa cirka 370
kubikmeter. For att minska belastningen pa damm Norr kan den sydligaste delen av
Fiskartorpsvigen avledas till damm Syd, som 4r inom ett mindre utsatt omrade. Dammen
placeras vid befintlig lagpunkt i de sédra delarna av planomradet. Forslagsvis anvinds den
hoéga grundvattennivan som en del av den vata volymen. I annat fall anliggs dammen med
tit botten. Breddning sker till befintlig utloppsledning till Vittern.
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N/

Omrade som kan ansluta till

N damm Syd for att avlasta
\] avriningsomrade Norr N

Utloppgamm ansluts till
VA-huvudmannens ledning, okéant lage

< \

Forslag pa placering av damm Syd med anslutning till befintligt dagvattenutlopp. Kalla: Sigma Civil AB

For att sikerstilla god avrinning och minskad risk f6r uppdamning av dag- och
drineringsvatten bor ligsta golvniva sittas med hansyn till lutning av intilliggande mark pa
ett sadant satt att lokala lagpunkter, i vilka dagvatten kan ansamlas, i méjligaste man
undviks.

Planerade golvnivier bor placeras hogre an omgivande mark, pa ett sidant satt att
tordrojningslésningar blir den naturliga lagpunkten for all ytavrinning. Exempel frin
Svenskt Vatten anger att dimningsniva for dagvattensystemet ar 0,3 meter 6ver markytans
niva i férbindelsepunkten.

Fardig golvniva bor planeras 6ver detta och kan didrmed vara cirka 0,5 meter 6ver
markytans niva vid forbindelsepunkten. For att kunna fa en tickning pa
dagvattenledningssystemet och mojlig anslutning fran kvartersmark behéver fyllning ske 1
huvuddelen av planomradet, se figur nedan for forslag till héjdsattning. Utlopp till damm
Norr eller dike Norr behéver ske 1 befintliga marknivaer vilket medfér att GATA2 behover
anlidggas med en 6verbyggnad ovan hjassan pa utloppet. Pa samma sitt behover omradet
kring GATA3-3 fyllas f6r huvudledning ska kunna anliggas for anslutning till damm Syd.
Fyllning inom kvartersmark 4r ocksa gynnsamt for omhandertagande av dagvatten, da
tyllnadsmassor har god genomslapplighet jimfért med de befintliga markférhallandena.
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+XX,X Proj. héjd
(+XX,X) Bef. hojd
Fyll 927
(+90,8)
£

(+968)(+91 2)

Forslag till ligsta hijdsattning och omraden skrafferat med gul. Fireslagen hojdsdttning kommer att ligga
till grund for en detaljprojektering i genomforandeskedet. Exakta hijder for gatan och kvartersmarken att
fastslas forst vid genomforandeskedet. Killa: Sigma Civil AB.
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4.6.7 VATTENSKYDDSOMRADE

Mindre delar av planomradet hamnar inom omrade som utgor
vattenskyddsomrade och § 7 i vattenskyddsomradets foreskrifter kan beréras
under byggtiden.

7 § Uppstillning av transportbehallare sager att uppstillning av tankbilar,
tankbilssldp, jirnvigstankvagnar eller andra transportbehallare som rymmer
mer dn 250 liter och som innehaller petroleumprodukter, 6vrigt farligt gods
eller 6vriga hilso- eller milj6farliga dmnen ér forbjudet.
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47 KULTURMILJO
471 FORNLAMNING

En Arkeologisk utredning etapp 1 har utférts av arkeologer vid Ostergétlands Museum pa
uppdrag av Linsstyrelsen Ostergotland i omradet och finns beskrivet i en rapport daterad
2024-04-18.

Rapporten konstaterade att vid faltinventering kunde inga ovan jord synliga limningar
iaktagas utover den redan kinda 1.2009:1375 som utgérs av akerholmen med paford
réjningssten. Rapporten konstaterade dock att utredningsomradet innhaller hogre liggande
partier dir presumtiva boplatslimningar fran stenildern kan finnas under marken.
Ostergdtlands museum rekommenderar dirfor tre ytor for arkeologisk utredning etapp 2
innan eventuell exploatering av omradet.

En arkeologisk utredning etapp 2 har utférts av arkeologer vid Ostergétlands Museum pa
uppdrag av Linsstyrelsen Ostergotland i omradet. Resultatet finns redovisat i en preliminir
rapport daterad 2024-11-13 som ligger f6r godkannande hos Linsstyrelsen Ostergotland.

I rapporten drar Ostergétlands museum slutsattsen att man utifran utredningens resultat
inte kan rekommendera att omradet gar vidare till arkeologisk forundersékning. I hindelse
av markpaverkan vid en eventuell exploatering av impedimentet (1.2009:1375) bor
emellertid en arkeolog nirvara vid schaktningsarbetena, da det inte kan uteslutas att
forhistoriska gravar finns under den paférda rojningsstenen.
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4.8 FYSISK MILJO
481 BEFINTLIG MILJO

Den befintliga bebyggelsemiljon 1 Dynudden bestar till stérsta del av en variation av
smahusbebyggelse.

Omradet mellan vigen Dynudden och Vittern nordvast om planomradet dr ursprungligen
utbyggt som fritidshusbebyggelse, men har sucessivt genom ny planliggning under 1980-
talet givits storre byggratt. I bestar omradet till storsta delen av permanentbebyggelse fran
slutet av 1980-talet och frammat med inslag av éldre fritidshusbebyggelse, oftast kraftigt
tillbygeda. Bebyggelsen bestar av fristiende smahus i enplan med f6rbud mot
vindsinredning

Omriadet till 6ster och s6der om vigen Dynudden planlades och byggdes till stor del ut
under 2000-talet. Bebyggelsen pa den vistra sidan av den sedan innan existerande vigen
Dynudden bestar av relativt stora enplanshus med max 30 graders taklutning. Lingst med
Lertagsvigen som bygedes ut i samband med omradet och som ligger lite ligre 1 en Ostlig
sluttning tilldts friliggande enbostadshus 1 tva plan med max 30 graders taklutning.

Lingst i norr planlades, i samma plan, f6r sammanbyggda bostdder som var tinkt att vara
samlade kring en gardsgata med fordonstrafik pa fotgingarnas villkor. Gatan byggdes aldrig
ut som gardsgata utan har snarar karaktiren av en normal villagata och dr namngiven som
Lertagsvigen dven fast den har karaktiren av en egen vig. Omradet dr idag bebyggt med 16
stycken gavelstillda kedjehus i enhetlig gra eller rod firgsittning i tvaplan.

Nordost om planomradet mellan Fiskartorpsvigen och vigen Dynudden planlades och
bebygedes ett omride med kolonistugor under 1980-talet. Omrade bestar av ett 40-tal
mindre kolonistugor av varierande alder med tillhérande kolonilott.

Soder om planomradet finns ett bebyggelseomrade mellan Fiskartorpsvigen och Vittern,
dir bland annat Fiskartorpet som givit vagen namnet finns. Omradet bestar av 8 stycken
fastigheter med en blanding av olika slag av smahusbebyggelse 1 enplan

4.8.2 STADS-0CH LANDSKAPSBILD

Planomradet ligger mellan Filehagen och dess skogsbeklidda héjder i1 6ster och Vittern 1
vister och utgér en smal passage mellan dessa tvd och sluttar litt mot Vittern. Platsens
karaktir som relativt smal flack remsa mellan dessa tva hinder har bidragit till att omradet
ar kraftigt genomskuret av nord-sydlig infrastruktur. Bade riksvig 50 och jirnvigen l6per
lingst med och rundar Félehagens hojd strax 6ster om planomradet. Omrédet 4r dven en
entrépunkt till staden och en 6vergingszon dir Ostgétaslitten tar slut och Motala titort
och Motalaviken tar vid.

Planforslaget bedoms passa in i landskapsbilden da det skapar en helhet tillsammans med

befintlig bebyggelse 1 Dynudden av bebyggelse som litt sluttar och orienterar sig mot
Viittern pa denna landremsa. Den hogre bebyggelsen lingst 1 6ster kommer delvis ticka
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siktlinjer for forbipasserande pa riksvig 50. Dessa siktlinjer dr dock starkt begrinsade idag
pa grund av vegetation och ér forsumbara i férhéllande till de siktlinjer och vyer 6ver
Viittern och Motalaviken som finns strax norr och séder om omradet vid exempelvis
Motalabron eller 6ver bebyggelsen vid Fiskartorpet.

Planférslaget bedéms ej medfora en betydande paverkan pa stads- och landskapsbilden pa
platsen och kan till viss del understédja och kompletera dess funktion som entrépunkt for
Motala titort soderifran.

Vattern

(slattlandskap)

Lilustration over dir Falehagens hijd (markerade hijd) och 1 dttern skapar en entrépunkt soderifran
mellan Ostgitaslitten och Motala tétort. Killa: Motala kommun.

4.9 SERVICE
49.1 SKOLA

Planomradet ligger inom Sédra skolans skolomrade. Sédra skolan ir en F-6 skola som
ligger circa 2,5 kilometer nordost om planomradet. Hir ligger dven nirmsta stérre forskola,
forskolan Strommen.

Ingen ny skolverksamhet planeras i dagsldget att etableras i samband med genomfdrandet
av detaljplanen.

492 VARD

Nirmsta vardcentral dr Brinkens vardcentral, cirka 2,4 kilometer nordost om planomradet.
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I detaljplanen planliggs den nordligaste kvartersmarken lings med Fiskartorpsvigen for for
bostider och vard (BD). Darmed mojliggors for nya vardinrattningar om behovet skulle
uppsta vid utbyggnad.

49.3 KOMMERSIELL SERVICE

Ingen kommersiell service finns i omradet. Narmaste stadsdelscentrum ar Vister centrum,
cirka 1 kilometer norr om planomradet pa motsatt sida Motalaviken. Ett stérre utbud finns
1 centrala Motala, cirka 2,5 kilometer Oster om planomradet. Anvindningen centrum (C)
m6jliggors 1 det Gstligaste mittenkvartertet mot Fiskartorpsvigen for att mojligora
etablering av olika typer av nirservice om intresset och behovet uppstar.

4.10 TRAFIK
4.10.1 MOTORTRAFIK

I dagsliget leds motortrafik in i Dynudden via Fabriksgatan i nordost. Majorteten av
trafiken fortsitter sedan pa vigen Dynudden som i praktiken fungerar som
uppsamlingsgata 1 omradet. Korbanan varierar i storlek pa mellan ungefir 6-4,5 meter i
bredd och har ett stort antal utfarter med backrérelse ut pa vigen lingst sin strickning
varav manga med skymd sikt. Pa vigen ar trafiken blandad och det finns didrmed inga gang-
och cykelbanor.

For att forbittra trafiksituationen i omradet och kunna trafikforsorja tillkommande
bebyggelse mojliggor planen en breddning av Fiskartorpsvigen for att tillskapa en ny
primar uppsamlingsgata. Fiskartorpsvigen ér idag cirka 4 meter bred. Den nya kérbanan
foreslas att breddas upp till 7 meter med en 4 meter gang- och cykelbana och med
gronremsa som avdelare.

NORMALSEKTION A KORBANA 700MM 0B, GC 400MM OB

UAIlA

GATUOHRAZE 400

SR 0.75a KORBANL 700 SR 8J5n, KROSSDIKE 158 SR EJSe, GL-BANL & ba iR 0250

1 1 1 |

15K

e

1828860

Sektion ur forprojekteringen av Fiskartorpsvagen. Kailla: Sigma civil AB
I planomrades sédra dnda planeras en vandslinga dir storre fordon som exemelvis en

framtida busstrafik har mélighet att vinda. S6der om vindslingan finns ingen mojlighet
eller behov att vare sig bredda befintlig vag eller tillskapa en vindplan.
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Tva mindre tvirgator planeras dven 6st-vastligt. Dessa knyter ihop de sédra delarna av den
befintliga bebyggelsen i Dynudden (vigen Dynudden samt Lertagsvigen) med den nya
Fiskartorpsvigen. Pa sa vis far fler mojlighet att anvinda den nya uppsamlingsvigen i stillet
tor vigen Dynudden. Dessa vigar, tillsammans med tva nord-sydliga gator 1 omradet avses
ha karaktiren av lokalgator med ldga hastigheter och har darfor endast ett gatuutrymme om
6 meter. Har sker trafiken 1 blandtrafik, undantaget den nordligaste tvirgatan som har ett
gatutrymme om 9 meter. Dar dr avsikten att forse gatan med en giang- och cykelbana norr

omgatan
E!ET@\;ALSEKTION B 600MM OB, TROTTOAR 400MM OB
VAR, SRO_E}I TROTTOAR 3.0m " Kﬁl?n:\‘l-kS.h v 1.0m 0.75m
| | |

|| FomEsLAGEN PLANGRANS N9

y / PLANGRANS

FASTIGHETSGRANS/PLANGRANS

% 15%, .

—— 25% 25%,

ST

(ADEBGEG) B 6968

e
s

2,0%

A

]

6 BAO

Sektion ur forprojekteringen for den norra tvirgatan. Kélla: Sigma civil AB

De nya gatorna mojligeér rundkérning 1 omradet vilket underlittar f6r avfallshanteringen.

410.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK

Omradet ligger pa ett cykelavstind om ca 2,5 kilometer fran centrala Motala.

Fran Fiskartorpsvigens slut i norr finns en gang- och cykelbana av god standard hela vigen

in till Motala centrum via fabriksgatan.

Denna gang- och cykelbana idr tinkt att forlingas lingst med hela Fiskartorpsvigens
strickning genom planomradet, i linje med vad som ar utpekat i OP 2040.

Den nya cykelbanan skapar goda foérutsittningar f6r manniskor att fardas fran omradet till
Motala centrum med cykel, samtidigt som den underlittar f6r cyklister fran centrala Motala

som vill ta sig till exempelvis Jerusalemsbadet.

Det ar aven tinkt att skapa en 6st-vastlig gang- och cykelférbindelse mellan pumphuset pa
Lertagsvigen till Fiskartorpsvigen samt den nordligaste tillkommande tvirgatan for att
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skapa battre tvirforbindelsen for gang- och cykeltrafikanter 1 befintliga delar av Dynudden
till den nya cykelbanan in till centrala Motala pa den nya giang- och cykelbanan lingst med
Fiskartorpsvigen.

I 6vriga delar av omradet sker gang- och cykel 1 blandtrafik.

4.10.3 KOLLEKTIVTRAFIK

Det finns i dagsliget ingen kollektivtrafik pa Dynudden. Den nirmaste busshallplatserna
(Forsomradet och Freberga) ar 6ver 1,5 kilometer bort at vardera hall och trafikeras av
Ostgotatrafikens regionalbussar.

Omradet ar sviart att kollektivtrafikférsérja med férbipasserande regionalbusslinjer da det
ur trafikhdnseende ar en atervandsgrand med flera barridrer 1 form av jirnvigen och riksvig
50 som forsvarar mojligheterna att ansluta befintlig kollektivtrafik till omradet.

En liknande situation finns och ar beskriven i planprogrammet f6r Motalavikens s6dra
strand. Dar har nyligen en utbyggnad av ett storre antal bostidder skett och fler
bostadsprojekt planeras. Dock har dessa ej kunnat kollektivtrafiksférsorjts pa ett
tillfredstallande sitt. Detta ér till viss del pa grund av barridreffekten fran jirnvigen som
hindrar tillgang till regionalbussen Motala-Vadstena samt avsaknaden av stadsbusstrafik.

Motala kommun beslutar inte om kollektivtrafikforsérjningen f6r omradet utan
forindringar av linjetrafiken kan endast ske i dialog med kollektivtrafikhuvudmannen,
Ostgotatrafiken. Kommunen kan dock visa pa behov av kollektivtrafik for ett omrade.

For Dynudden och omradet lings Motala vikens sédra strand bedomer Motala kommun
att den relativt hoga exploateringsgraden i Dynudden tillsammans med béade utbyggda och
planerade bostadsprojekt inom omradet pa sikt kommer skapa bade underlag och ett behov
tor en ny stadsbusslinje lingst med Fabriksgatan och dess forlingning i framtiden. Detta
kan dock kriva en breddning av Fabriksgatan och en undersékning om birigheten pa
Strémbron nirmare stan vad giller méjligheten for tyngre fordon att passera bron.

Fiskartorpsvigens nya utformning dr dimensionerad med busstrafik i atanke och det ar
Motala kommuns férhoppning att Ostgotatrafiken viljer att i framtiden trafikera strickan
med stadsbusstrafik.

En framtida busslinje skulle dven sommartid kunna kollektivtrafikférsorja den kommunala
badplatsen Jerusalemsbadet. En sadan trafikering kan bidra med flera fordelar saisom en
okad tillganglighet till kommunala badplatser f6r kommuninvanarna som ej 4r bilburna och
ett frimjande av ett hallbart resande dven f6r Gvriga badgister som skapar mindre behov av
ytkravande parkering.

4.10.4 PARKERING

Parkering sker 1 regel pa kvartersmark och ska 16sas enskilt utefter fastighetens behov,
vilket det bedoms finnas ytor till pa kvartersmark i anslutning till samtliga byggritter.
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Antalet parkeringsplatser som beh6vs per fastighet bor utgd utifran Motala kommuns
riktlinjer for parkering och bedéms individuellt i bygglovskedet.

I s6dra delen av planomradet fanns tidigare en tillfillig parkering och etableringsyta for
utbyggnaden av dubbelspiret Motala-Mjolby. Ytan hade tidsbegrinsat bygglov som numera
16pt ut, men har olovligen anvinds som en allmin parkering av besékare till
Jerusalemsbadet med cirka 20 parkeringsplatser. Numera ir parkeringen avvecklad och ytan
bed6ms inte vara en limplig plats for badparkering. Forbud mot att stanna eller parkera
bér dven rada lings med Fiskartorpsvigen efter planens féreslagna ombyggnad till
uppsamlingsgata for sikra framkomligheten. Allminna parkeringar skulle riskera att
missbrukas som boendeparkering till flerbostadshusen som féreslas lings med
Fiskartorpsvigen.

Kommunen har en allmin parkeringsplats med cirka 30 parkeringsplatser i nirmare
anslutning till Jerusalemsbadet pd andra sidan gangtunneln under riksvig 50 och jirnvigen.
mojligheter att utdka mingden parkeringsplatser dir dr begrinsad, dock bedéms det finnas
tillrickligt utrymme i anslutning till parkeringsplatsen for att tillféra och kompensera f6r de
20 parkeringsplatser som tagits bort pa den olovliga parkeringen. Detta kan ske med relativt
enkla trimningsatgirder sisom att forlinga parkeringen ut till gatan och att markera upp
platserna.

Skulle behovet av parkeringsplatser anses behéva 6ka ytterligare finns en yta vid infarten till
Sodra Freberga som iér utpekad for parkering till badet i Detaljplan for Ny- och
ombyggd Rv 50 genom Motala med bro 6ver Motalaviken, delen S6dra Freberga-
Kaptensgatan (DP 607). Ytan dr pa jamférbart avstand frin badet som den numera

r limpad for andamalet.

stingda etableringsytan och me

5

Foreslagen plantagd parkeringsplats i DP 607. Foreslagen parkering till [erusalemsbadet nere i higra
hornet. Kélla: Motala kommniun.
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4.10.5 UTFARTER

Varje fastighetsigare ansvarar for att ha sikra in- och utfarter till gatan. Antalet utfarter mot
Fiskartorpsvigen bor minimeras fOr att sakerstilla god trafiksakerhet. Fastigheter med
verksambheter eller offentlig service bor disponera sina tomter pa sa sitt att in- och utfarter,
varuintag, lastning och liknande minimerar risken f6r olyckor.

411 TEKNISK FORSORJNING
4.11.1 VATTEN OCH SPILLVATTEN

Motala kommun dr huvudman for det allminna vatten- och avloppsnitet bade inom
detaljplaneomradet och 1 omgivande omraden. Motala kommun ansvarar dirmed for
utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad anslutningspunkt.

Omradet kommer anslutas till befintligt ledningsnit som finns i anslutning till detaljplanen.
Forprojektering visar pa att omradet kan avledas med sjalvfall till en ny
spillvattenpumpstation i omradet. Om fastighetsigare viljer en avstyckning samt placering
av byggnader som gor att det kriaver en LTA (Litt Tryck Avlopp)-pumpstation for att
pumpa spillvatten till férbindelsepunkt ansvarar fastighetsigare f6r denna VA-16sning inom
fastigheten.

I och med foreslagen bebyggelse i planomradet ska verksamhetsomrade f6r dricksvatten
och spillvatten inrittas f6r omradet f6r att skydda manniskors hilsa och miljén. Den nya
bebyggelsen kommer att anslutas till kommunens befintliga vatten- och spillvattennit.
Befintliga ledningar finns séder och vister om planomradet. Se vidare om
verksamhetsomrade 1 avsnitt 6.5.2. Nyt verksambetsomride.

Om verksamheten inom planomradet medfor utslipp av avloppsvatten som skiljer sig fran
normalt hushallspillvatten ska avloppsvattnet renas s att grinsvirdena 1 “Riktlinjer fér
utslipp av avloppsvatten frin verksamheter” inte 6verskrids innan utslapp sker till det
kommunala spillvattennitet. For livsmedelsverksamheter som bland annat café, kiosk eller
restaurang innebar det att en fettavskiljare, enligt standard SS-EN-1825, behover installeras.
Fastighetsdgaren dr ansvarig for att detta sker. Installation av fettavskiljare i kok ska
planeras 1 samband med bygglov om verksamheten kraver det.

411.2 DAGVATTEN

Motala kommun idr huvudman f6r det kommunala dagvattennitet bade inom
detaljplaneomradet och i omgivande omraden. I och med den féreslagen bebyggelsen i
planomradet ska verksamhetsomrade f6r dagvatten inrittas f6r omradet for att skydda
minniskors hilsa och miljon. Motala kommun ansvarar for omhindertagande av dagvatten
pa allmin plats. Se vidare om verksamhetsomrade i avsnitt 6.5.2. Nyt verksambetsomrade.
Dagvattendammar anliggs i natur (NATUR) for att sakerstilla planomradets
dagvattenhantering. Dagvattendammarnas utformning och placering ska detaljprojekteras 1
genomforandet dir bland annat funktion, gynna biologisk mangfald, gestaltning och skotsel
ar viktiga aspekter. I samband med detaljprojekteringen kommer ansvarsférdelning mellan
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VA-huvudmannen och skattekollektivet tydliggoras for de olika dagvattenanlaggningar
inom planomradet.

41.3 FJARRVARME

Inget fjarrvirmenit finns inom planomradet och det bedoms inte finnas mojlighet att
ansluta till fjarrvirmenit. Uppvirmning far dirmed l6sas enskilt.

4N.4 EL

Vattenfall Eldistribution AB ar ledningsigare for elledningar inom och i anslutning av
planomradet och ansvarar f6r utbyggnad och drift av elnitet. M6jlighet finns att ansluta nya
fastigheter till befintligt elnat.

Befintlig ledning inom planomradet I6per lingst med Fiskartorpsvigen och dr reglerad med
avtalsservitut. Ledningen flyttas och forldggs i Fiskartorpsvigen i samband med utbyggnaden

och regleras tillsammans med andra tillkommande el-ledningar med ett nytt avtalsservitut.

41.5 FIBEROCH TELE

Skanova har opto/tele-ledningar inom och i anslutning till planomradet. Méjlighet finns att
ansluta nya fastigheter till tele- och fibernit.

Befintliga ledningar finns inom allmin plats och tillkommande ledningar bedéms kunna
byggas ut inom allmin plats. Befintlig fiberledning séder om Sodra Freberga 6:113 flyttas
till allman plats och regleras tillsammans med nya ledningar genom avtalsservitut

41.6 AVFALL

Motala kommun ansvarar for att hantera kommunalt avfall fran hushall

och siadant avfall fran verksamheter som till sin art och samansittning liknar avfall fran
hushall 1 enlighet med 15 kap. 3 § miljébalken. I begreppet kommunalt avfall ingar
returpapper enligt 1 kap. 10 § avfalls férordningen (2020:614). Med avfall som kommuner
ansvarar fOor avses kommunalt avfall och annat avfall som kommunen ansvarar f6r enligt 6
kap. 2 och 6 {§ forordningen (2022:1274) om producentansvar for férpackningar.
Borttransport av detta avfall sker av avfallsorganisationen eller dess utférare.

For vissa avfall (tex livsmedels- eller koksavfall, restavfall, samt férpackningsavfall) ska
insamling och borttransport ske i anslutning till bostaden, sa kallad fastighetsnira
insamling. Fér mer detaljer kring avfallshantering finns att ta del av i gillande lokala
avfallforeskrifter f6r Motala kommun.

For avfall fran verksamheter som inte faller under kommunalt ansvar (tex
verksamhetsavfall och férpackningsavfall) ombesorjer verksamheten borttransport av detta

avfall genom avfallsentreprenor pa marknaden 1 enlighet med gillande lagstiftning.

Borttransport och behandling av avfall under kommunens ansvar sker i enlighet med
Motala kommuns avfallstaxa.
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Detaljplanen skapar forutsittningar fr vilken typ av avfallsutrymme som ska anvindas och
tillganglighet till detta enligt gillande lagstiftning, lokala avfallstéreskrifter och Handbok for
avfallsutrymmen (Avfall Sverige) Dirfor dr det av storsta vikt att kommunens
avfallsorganisation kontaktas i detta skede for att de ska kunna ge synpunkter pa val av
insamlingssystem, placering, utformning, dimensionering av avfallsutrymmen samt
framkomligheten f6r himtningsfordon. Kommunen far meddela féreskrifter om hur
utrymmen, behéllare och andra avfallsanordningar ska vara utformade och skétas, se
gallande lokala avfallsforeskrifter for Motala kommun.
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5 KONSEKVENSER

I planen ska kommunen redovisa de konsekvenser som planens genomférande kan
medféra. Planens konsekvenser redovisas 1 sin helhet i planhandlingen Unders6kning
om betydande miljépaverkan. I planbeskrivningen redovisar kommunen sitt
stallningstagande och sin bedémning om huruvida planen kan antas medféra betydande
samt planens totala paverkanseffekt. I undantagsfall kan dven vissa fragor redovisas i
egna avsnitt nedan.

5.1 KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG
511  STALLNINGSTAGANDE OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

En undersékning om betydande miljopaverkan har genomférts i enlighet med Miljébalken
(1998:808) 6 kap. 5 §. Undersokningen i sin helhet kan tas del av i planhandlingen
Undersékning om betydande miljopaverkan.

Detaljplanen antas inte medféra betydande miljopaverkan pa nagot av kulturvirdena,
naturvirdena, de sociala eller materiella virdena och inte heller antas planen medféra
betydande risker f6r méinniskors hilsa eller miljén

Planen antas inte medfora paverkan pa de flesta av kulturvirdena, inga av naturvirdena,
de flera sociala virden samt inga av de materiella virdena. Planen antas inte medfora nagra
risker f6r méinniskors halsa och sikerhet.

Planen antas medféra positiv paverkan pa kulturvirden kopplade till karaktirsdrag 1
landskap och bebyggelse.

Planen antas medfora en viss positiv paverkan pa sociala virden kopplade till
strandskydd.

Sammantaget bedéms planen sammanlagda inte medféra betydande miljépaverkan och
foranleder darmed inte ett framtagande av en miljokonsekvensbeskrivning.

5.1.2 UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande redovisas i sin helhet 1 planhandlingen
Undersokning om betydande miljopaverkan.

Planen antas medféra en ha en viss paverkan pa kulturvirdena kopplat till karaktarsdrag i
landskap och bebyggelse. Paverkan pa landskapsbilden bedéms som positiv.

Planen antas medféra en positiv paverkan pa naturvirden. Dels da befintlig natur bevaras,

men dven da dagvattendamm med ldg vattenspegel anlaggs pa ett satt som bedoms kunna
gynna biologisk mangfald.
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Planen antas medféra en viss paverkan pa sociala virden kopplat till strandskydd. De ytor
som ianspraktas har vildigt lagt allemansrittsligt virde da de dels utgors av jordbruksmark,
men delvis dven ir ianspraktagen vid strandlinjen redan i dagsliaget. Narmast vattnet dar
strandlinjen inte 4r ianspraktagen stirks i stallet tillgangligheten genom att anligga en park.
Den allemansrittsliga tillginglicheten bedoms dirmed inte paverkas negativt och i vissa
aspekter paverkas positivt.

Detaljplanen innebir negativ paverkan pa materiella virden kopplade till akermark da
akermarken tas i ansprak for bebyggelse.

Planen beror fraigor om risker for manniskors hilsa eller f6r miljon kopplat till risk for
olyckor, buller. De dtgirder som foreslds 1 planen férhindrar risker f6r minniskors hilsa
och sikerhet vid 6versvimning. planen bedoms inte kunna antas medfora risker for
minniskors hilsa och sikerhet kopplat till risker f6r Gversvimning.

Det bebyggelsefria avstandet fran jirnvagen och bestimmelser bestimmelse om att
bostider som Gverstiger 35 kvadratmeter ska minst halften av bostadsrummen i varje
ligenhet orienteras mot en ljuddimpad sida gor planen ej antas medféra risker f6r
minniskors halsa och sikerhet kopplat till buller och risk f6r olyckor.

De dagvattenatgirder som foreslas i planen gor att planen kan genomfdoras utan att riskera
att recipienten inte uppnar MKN och antas dirmed inte medfora paverkan pa risker for
minniskors halsa eller f6r miljon kopplat till miljokvalitetsnormer fOr vatten.

Sammantaget bedoms inte den sammanlagda paverkan medféra betydande miljépaverkan
och féranleder dirmed inte ett framtagande av en miljékonsekvensbeskrivning.

5.1.3 MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Slutsatsen 1 miljobedomningen ar att detaljplanen inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan. Nagon miljokonsekvensbeskrivning behéver dirfor inte upprittas.
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6 GENOMFORANDEFRAGOR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsrittsliga atgirder som behovs f6r att planen ska kunna genomfoéras pa ett
samordnat och dndamalsenligt sitt. Det ska framga vilka konsekvenser som planens
genomforande medfor f6r de berdrda fastighetsidgarna och andra som berdrs av planen.
Aven prévningar enligt annan lagstiftning som genomférts under planprocessen ska
redovisas.

6.1 ORGANISATORISKA FRAGOR
6.1  ANSVARSFORDELNING

Kvartersmarken avses att siljas (med undantag f6r S6dra Freberga 6:88 som ir privatigd)
och képaren ansvarar dirmed f6r genomférandet av kvartersmarken. Kommunen bekostar
genomforandet av allmén platsmark vilket finansieras genom férsiljning av
kvartersmarken.

6.1.2 MARKANVISNING

Hela eller delar av kvarter kan genom markanvisningsférfarande komma att anvisas till
bostadsexploatorer 1 enlighet med kommunens gillande riktlinjer f6r markanvisningar.

6.1.3 TIDPLAN

Genomférandet av detaljplanen borjar nir detaljplanen vunnit laga kraft.

6.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
6.2.1 FASTIGHETSAGARE

Sodra Freberga 6:1 — Motala kommun
S6dra Freberga 6:88 — Privat dgare

6.2.2 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Motala kommun ans6ker om och bekostar fastighetsbildning for att skilja kvartersmarken
fran den allminna platsmarken samt 6vriga fastighetsbildningsatgirder nédvandiga for
planens genomférande. Avstyckning av kvartersmark for att bilda fastigheter f6r enskild
byggnation sker 1 takt med efterfragan. Exploatéren bekostar sedan eventuella
fastighetsbildningsatgarder inom anvisad fastighet, exempelvis gemensamhetsanliggningar.

En 6verenskommelse finns mellan Motala kommun och fastighetsagare till S6dra Freberga
0:113 om att 6verldta av en markremsa om cirka 280 kvadratmeter beligen direkt Gster om
fastigheten och fram till Lertagsvigen fran S6dra Freberga 6:1 till S6dra Freberga 6:113.
Motala kommun anséker om och bekostar fastighetsbildningen.
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Fastigheten S6dra Freberga 6:88 blir daven med den nya regleringen méjlig att stycka da
regleringen om minsta fastighetsstorlek tas bort. En sadan fastighetsbildning anséker om
och bekostar den enskilda fastighetsdgaren.

6.2.3 RATTIGHETER

Lingst med Fiskartorpsvigen finns en rittighet (akt nr 0583K-2016/35) som innebir ett
servitut for tradsdkring. Servitutet belastar S6dra Freberga 6:1 till f6rmén f6r S6dra

Freberga 6:91. Servitutet innefattar en ritt att r6ja for jirnvagen och plangenomférandet
bed6ms inte kommer att paverkas av rittigheten da den dr inom foreslagen allman plats.

Sodra Freberga 6:1 dr dven belastad med ett avtalsservitut for kraftledningar och
elledningar. Dessa ledningar 16per lingst med Fiskartorpsvigen och flyttas och forliggs i
Fiskartorpsvigen i samband med utbyggnaden och regleras med ett nytt avtalsservitut.

Tillkommande fiberledningar regleras aven med avtalsservitut.

6.3 EKONOMISKA FRAGOR
6.3.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Framtagandet av detaljplanen samt dess genomférande bekostas av Motala kommun inom
ramen for exploateringsprojektet. Stérre utgiftsposter bestar av detaljplanen med
tillh6rande utredningar och iordningstillande av de allméinna platserna. Detta finansieras
genom intikter fran forsiljning av kvartersmark. Exploateringskalkyl ska upprittas och
genomga politisk behandling f6r godkidnnande innan detaljplanen antas. Driftkalkyl
avseende kommunens kostnadsokning for tillkommande drift, med anledning av
detaljplanen, ska upprittas och godkinnas av Samhaillsbyggnadsnimnden.

6.3.2 PLANAVGIFT

Den privata fastigheten S6dra Freberga 6:88 ingar i planomradet. Kommunen har inte
tecknat plankostnadsavtal med fastighetsidgaren och dgaren utgor ingen aktiv part i
planarbetet. Dirav avser kommunen att ta ut planavgift i ssmband med bygglov fér
fastigheten enligt gillande taxa. Planavgift tas ut for det nuvarande markomradet f6r
fastigheten Sédra Freberga 6:88. Planavgift tas dirmed dven ut for en ny fastighet vid
bygglovsansokan om fastigheten avstyckats frin Sodra Freberga 6:88. 1 ovrigt avser
kommunen inte ta ut planavgift i ssmband med bygglov.

6.3.3 ERSATTNINGSANSPRAK

Detaljplanen féranleder inget ersittningsansprak.

6.3.4 DRIFT ALLMAN PLATS

Kommunen ansvarar for drift och underhall av allmin plats inom detaljplanen.
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6.3.5 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Motala kommun dr huvudman for vatten- och avloppsnitet i planomradet och 1 omgivande
omraden. VA-huvudmannen ansvarar dirmed for ledningsnitet fram till anvisad
forbindelsepunkt. Motala kommun ansvarar dven f6r omhindertagande av dagvatten pa
allman plats.

Planen ar att avleda spillvatten frian fastigheter genom sjalvfall i omradet, till en ny
pumpstation. Om fastighetsidgaren viljer placering av byggnation samt/eller styckning av
kvartersmark som leder till behov av att installera en LTA (Litt Tryck Avlopp)-
pumpstation pa fastigheten, ansvarar fastighetsigaren f6r VA-losningen inom fastigheten
samt dess drift.

Vid férindring av byggnation pa befintlig fastighet med VA-anslutning kommer extra
anslutningsavgift tas ut enligt aktuell taxa. Fastighetsagare star for kostnader som
uppkommer i samband med férindring av den kommunala VA-anliggningen inom
planomridet samt for kostnader som uppkommer vid flytt av férbindelsepunkt.
Fastighetsdgaren ansvarar f6r och bekostar interna ledningar inom kvartersmark.

6.4 TEKNISKA FRAGOR
6.41 TEKNISKA ATGARDER
6.42 NYTT VERKSAMHETSOMRADE

I enlighet med lag (2006:412) om allminna vattentjanster § 6-9 behover det kommunala
verksamhetsomradet for dricksvatten, spillvatten och dagvatten utokas till att omfatta
planomradet. Vattenforsorjning, spillvatten och dagvatten behdver ordnas i ett storre
sammanhang for det planerade omradet med hinsyn till skyddet f6r manniskors hilsa och

miljon.

Det bedéms ur miljésynpunkt limpligt att inritta verksamhetsomrade for dricksvatten,
spillvatten och dagvatten inom planomradet eftersom helhetslosningar kan géras som béade
har hogre reningskvalité och inte blir lika ekonomiskt kostsamma som enskilda l6sningar.
Detaljplanen innefattar ett stort geografiskt omrade som ska byggas ut 6ver tid. Da
detaljplanen utgdr en titortsutvidgning, som i enlighet med 6versiktsplanen ska ske genom
en langsiktigt hallbar stadsutveckling, sa ar en utbyggnad av verksamhetsomradet for
dricksvatten, spillvatten och dagvatten motiverat.

Att anldgga enskilda 16sningar bedéms inte som méjligt 1 planforslaget pa grund av titheten
och mingden fastigheter i forhallande till avstandskravet som finns mellan tekniska
anldggningar. Kommunalt dricksvatten, spillvatten och dagvatten bidrar dven till en hégre
standard, vilket Motala kommun ser som aktuell i denna stadsdelsutveckling. Att utdka
verksamhetsomridena for att omfatta planomradet bedéms dven som positivt £6r bland
annat miljokvalitetsnormer f6r vatten och Agenda 2030 malet rent vatten och sanitet for
alla. Genom att utéka verksamhetsomradena och omhintertagande av dagvatten bidrar
planomradet inte till ytterligare féroreningar, 6kade vattenfloden och liknande 1
angrinsande vattendrag. Det dr ddrfor limpligt att inritta verksamhetsomrade f6r

80 (84)



Detaljplan for del av Sodra Freberga 6:1(Tegelbruksgérdet), Dynudden
Motala kommun, Ostergétlands lan

dricksvatten, spillvatten och dagvatten inom planomridet med hinsyn till
milj6kvalitetsnormer f6r vatten, manniskors hilsa och milj6 samt Agenda 2030.

6.4.3 VATTENVERKSAMHET

Detaljplanen foreslar inga atgarder som kan krava vattenverksamhet. Om det diremot i ett
genomforandeskede skulle kriva breddning av befintliga diken eller utlopp 1 Vittern dr det
atgarder som omfattas av anmilan om vattenverksamhet. Anmalan go6r till Lansstyrelsen
Ostergétland.

6.4.4 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Motala kommun ansvarar for och bekostar dtgirder pa allmin plats

6.4.5 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Motala kommun avses vara huvudman for det allminna dagvatten-, vatten- och
avloppsnitet inom detaljplanen och i omgivande omraden. VA-huvudmannen ansvarar
dirmed for utbyggnaden av ledningsnitet fram till anvisad forbindelsepunkt.

Det allminna Spillvattenledningsnitet kommer att anliggas med sjilvfall inom
detaljplanomradet. Om fastighetsigare viljer att anvanda sig av LTA-pumpstation for att
kunna avleda spillvatten fran sin byggnation till f6rbindelsepunkt, ansvarar fastighetdgare
tor denna del.

Vissa dagvattenlosningar pa allmin platsmark kan Motala kommuns skattekollektiv ansvara

tor helt eller delvis, beroende pa om det finns ett delat ansvar med VA-huvudman.
Ansvarsfordelningen tas fram i samband med detaljprojekteringen.
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7 PLANERINGSUNDERLAG

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa en sammanstillning av de planeringsunderlag
som legat till grund f6r detaljplanen.

7.1 KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
- Plankarta, Motala kommun, 2025-03-19
- Planbeskrivning, Motala kommun, 2025-03-19
- Unders6kning om betydande miljopaverkan, Motala kommun, 2025-03-19
- Sambhillsbyggnadsnimndens beslut om betydande miljépaverkan, Motala kommun,
2023-10-18
- Granskningsutlitande, Motala kommun, 2025-03-19
- Grundkarta, Motala kommun, 2024-10-29
- Fastighetsforteckning, Motala kommun, 2024-11-19

Till detaljplanen hor foljande utredningar:
- Riskutredning, Sikerhetspartner norden AB, 2021-12-29
- Geoteknisk utredning, Mitta AB, 2022-11-18
- Stabilitetsutredning, Mitta AB, 2024-10-01
- Dagvattenutredning, Sigma Civil AB, 2023-06-22
- Trafikbullerutredning, Efterklang, 2024-10-31
- Arkeologisk utredning, Osterg6tlands museum. 2024-11-13

I detaljplanen har féljande kommunala planeringsunderlag refererats till i planhandlingarna:
- Opversiktsplan 2040, Motala kommun, 2022-06-07
- Planprogram Motalavikens sodra strand, Motala kommun, 2017-09-05

- Detaljplan 403 £6r Dynuddens koloniomrade (AKT 0583-P89/6), 1988-10-25

- Stadsplan 304 f6r Dynudden, sodra delen (AKT 05-VST-439), 1985-12-16

- Detaljplan 547 delar av S6dra Freberga 6:1 mfl (AKT 0583K-P547), 2002-12-27

- Detaljplan 625 f6r andrad gang- och cykelférbindense vid Dynudden och Fors (AKT
0583K-P625), 2012-02-14

- Detaljplan f6r Ny- och ombyged Rv 50 genom Motala med bro 6ver Motalaviken,
delen Sodra Freberga-Kaptensgatan (DP 607) (AKT 0583K-P607), 2009-12-10
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Medverkande tjansteman

Planbeskrivningen har upprittats av Gemensam ledningsférvaltning, Motala kommun
genom Damien Marchese i samrid med Henrik Edstam, mark- och exploateringsingenjor
samt Ovriga berdrda tjanstemin inom kommunen.

Damien Marchese
Planarkitekt
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